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AJUNTAMENT DE

BENISSA

DILIGENCIA per la qual es fa constar:

Que I'Ajuntament Ple en sessio ordinaria celebrada en
data 26 dabrii de 2023 va acordar aprovar
definitivament la «Modificaciéon Puntual del Plan
General. Sector residencial Beniver y zona verde El
Pla. Documento de ordenacién pormenorizada» i el
seu annexe d’Estudi d’Integracié Paisatgistica.

Benissa, en la data de la firma electronica.

La Secretaria
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

1 MEMORIA.

1.1 OBJETO DEL DOCUMENTO.

El presente documento se redacta en cumplimiento de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en
adelante LOTUP), con objeto de cumplimentar la tramitacidén urbanistica de la Modificacién puntual
del Plan General de Benissa, en lo referente a la ordenacién pormenorizada, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 57 de la LOTUP.

La Modificacién Puntual del Plan General propuesta pretende restablecer la ordenacion urbanistica
del Sector residencial Beniver, adaptandola a la realidad existente en los terrenos, que ya han sido
urbanizados y parcialmente edificados en desarrollo del Programa de Actuacion Integrada y de las
correspondientes licencias de obras. Complementariamente se califican como parque publico unos
terrenos en la zona del Pla que ya han sido obtenidos por el Ayuntamiento y que se pretende
destinar a este uso. La ordenacion estructural de los terrenos del Sector Benlver y de la zona verde
del Pla se tramita de modo simultaneo al presente documento.

El Programa de Actuacion Integrada y las subsiguientes actuaciones urbanisticas en el sector
Beniver (proyectos de urbanizacion y reparcelacion, ejecuciéon y recepcién municipal de las obras,
licencias de obra, ejecucion y utilizacion de los edificios) se llevaron e a cabo en cumplimiento y
desarrollo de la ordenacion establecida por el Plan General aprobado en el afio 2003. Sin embargo
este plan fue anulado por sentencia del Tribunal Supremo de 2013, con lo que recobré su vigencia
el anterior Plan General, aprobado en 1982, que clasificaba como suelo urbanizable solamente una
parte del sector Beniver, mientras el resto correspondia a suelo no urbanizable.

Los terrenos que se pretende destinar a parque en la zona del Pla ya estaban calificados como
parque publico de la red primaria en el Plan General de 2003, mientras en el Plan General de 1982
se clasificaban como suelo urbanizable de uso residencial. Los terrenos fueron adquiridos por el
Ayuntamiento de Benissa y estan siendo utilizados transitoriamente como instalaciones deportivas.
La ordenacion de estos terrenos se incluye en el documento de ordenacién estructural que se
tramita simultdneamente, por tratarse de una reserva de parque publico de la red primaria, por lo
que no se ve afectada por el presente documento de ordenaciéon pormenorizada.

La nulidad del Plan General de 2003 no se derivo de su contenido o determinaciones, sino del hecho
de que ciertas disposiciones de la legislacién autonémica valenciana que regularon su tramitacion
administrativa han sido consideradas por el Tribunal Supremo contrarias a la legislacion estatal de
aplicacion.

La Modificacion obtuvo la Resolucion de Informe favorable de Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica (EATE), por acuerdo de la Comisién de Evaluacion Ambiental de 28 de enero de 2021.

es/
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La ordenacidon estructural referida a la presente Modificacion del Plan General (ordenacion
pormenorizada) ha sido aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante, en
sesién de 20 de diciembre de 2022 y publicada en el BOP de 24 de enero de 2023.
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

1.2 DOCUMENTOS INTEGRANTES.

La presente solicitud de evaluacion ambiental y territorial estratégica esta integrada por los
siguientes documentos:

Memoria

Planos de informacion, comunes al documento de ordenacioén estructural.
Planos de ordenacion.

Ordenanzas.

Anexos: Informes complementarios.

Estudio de integracion paisajistica, en documento aparte.

o=

1.3 NORMATIVA DE APLICACION
El presente documento se ha formulado de acuerdo con las prescripciones de la legislacion
urbanistica, y referido en particular a los siguientes textos:

= Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

= Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell).

= Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RD Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre. BOE 31/10/2015).

= Plan General de Benissa, actualmente vigente, aprobado definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo en fecha 26 de julio de 1982, (BOP Alicante de 19/10/982).

= Modificacion puntual del Plan General de Benissa. Sector Beniver y zona verde El Pla
(ordenacion estructural), aprobada definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en
fecha 20 de diciembre de 2022, (BOP Alicante de 24/01/2023).

1.4 ANTECEDENTES
Las condiciones derivadas de la situacion actual del planeamiento municipal son las siguientes:
A. Plan General de Benissa.

El planeamiento actualmente vigente en el municipio es el Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 26 de julio de 1982 (PG-82).
Dicho plan ha recobrado su vigencia como consecuencia de la anulacion por sentencia del Tribunal
Supremo de fecha 14 de agosto de 2013, del Plan General aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo el 14 de abril de 2003 (PG-03).

es/

La nulidad del PG-03 no deviene de su contenido o determinaciones, sino del hecho de que ciertas
disposiciones de la legislacién autondmica valenciana que regularon su tramitaciéon administrativa
han sido consideradas por el Tribunal Supremo contrarias a la legislacion estatal de aplicacion.

iIca

En desarrollo del PG-2003, durante el periodo 2003-2013 se aprobaron diversos documentos de
ordenacion y gestion en sectores y unidades de ejecucion, se realizaron las correspondientes obras?; 2
de urbanizacién y se construyeron numerosos edificios. Algunos de estos procedimientos, como:;
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) AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

sucede en el caso del Sector Beniver, perdieron su eficacia como consecuencia de la anulacién del
Plan General que los amparaba.

Este es el caso del Sector residencial Beniver, en el que el Plan Parcial, el Programa de Actuacion
Integrada y las subsiguientes actuaciones urbanisticas (proyectos de urbanizacion y reparcelacion,
ejecucion y recepcion municipal de las obras, licencias de obra, construccion y utilizacion de los
edificios) se derivaron de la ordenacion establecida por el Plan General aprobado en el afio 2003,
que clasifico los terrenos como suelo urbanizable residencial. Sin embargo al anularse este plan en
2013, recobro su vigencia el anterior Plan General, de 1982, que clasificaba como suelo urbanizable
solamente una parte del sector Beniver, mientras el resto correspondia a suelo no urbanizable.

B. Plan Parcial del sector Beniver. Aprobacién y desarrollo.

El sector, denominado “Sector numero 2 Beniver’ del suelo urbanizable en el PG-03, al que se
refiere la presente Modificacion, estaba delimitado en el anulado PG-03 con una superficie de
95.591 m?, con uso residencial, 0,35 m?t/m?s de edificabilidad, 25 viv/Ha de densidad y tipologia de
bloque exento y bloque adosado.

1. Localizaciéon del SU 2 "Beniver"

La ordenacion estructural y pormenorizada del sector se recoge en los correspondientes planos de
informacion del presente documento. El desarrollo de la ordenacion ha seguido el siguiente
calendario:

o El Plan Parcial residencial del sector Beniver y el Programa de Actuaciéon Integrada de la
Unidad de Ejecucién unica del sector fueron aprobados por acuerdo de Pleno de 14 de diciembre
de 2004, con publicacién en el BOP de 7 de octubre de 2005.

o LosProyectos de Urbanizacion y Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucién fueron aprobados
por el Ayuntamiento el 5 de abril de 2006 con publicacion en el BOP de 17 de junio de 2006.

e Las obras de urbanizacion fueron ejecutadas en el periodo 2007-2010, expidiéndose el
certificado final de obra y siendo recibidas las obras por el Ayuntamiento mediante acta de
recepcion de 6 de mayo de 2010.

o La cuenta de liquidacion definitiva fue aprobada por el Ayuntamiento el 19 se septiembre de
2012.

es/
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e EI 3 de octubre de 2012 el Ayuntamiento acordé la cancelacion en el Registro de la Propiedad
de las cargas urbanisticas que afectaban a los terrenos, al constatarse el cumplimiento integro de
las obligaciones y cargas de los propietarios en el desarrollo del sector.

A partir de ese momento se han ido obteniendo las licencias de obra y construido mas de 80
viviendas, en un proceso paralizado por la anulacion del Plan General y la correspondiente
suspension de la concesion de licencias en el sector.

Tal como puede observarse en la imagen siguiente el sector se encuentra completamente
urbanizado habiéndose completado ademas la edificacién en la zona norte, ya integrada en el casco
urbano de la poblacién, y situandose la mayor parte de los solares en las manzanas del sur del
sector, caracterizadas por su menor densidad. Las manzanas 1.1 y 2.1 se encuentran totalmente
desarrolladas, con una superficie total de 5.066,77 y 9.298,86 m2 respectivamente, y la manzana
3, presenta una edificacion parcial. Las manzanas 5y 6.2 presentan varias edificaciones de tipologia
aislada unifamiliar, plenamente integradas en la urbanizacion del sector. En total se contabilizan 86
viviendas construidas y ocupadas, de una edificabilidad maxima correspondiente a 238 viviendas.
La superficie total del sector destinada a dotaciones es de 11.948,87m2, de los cuales 9.559,10m2
son zonas verdes.

2. Situacion actual del Sector Beniver. Google
2016

es/
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Como consecuencia de la anulacion del PG-03 las edificaciones existentes se encuentran se
situacion de no plenamente compatibles con las determinaciones del Plan, tal como dispone el
articulo 192 LOTUP. El régimen establecido por el articulo 1.15 de las Normas del PG-82 significa
para estos edificios la consideracion de fuera de ordenacidn, en los que las Unicas obras permitidas
son las pequenas reparaciones exigidas por la higiene, ornato y conservacion del edificio.
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) AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

C. Parque publico de la zona del Pla.

Segun el PG-82 los terrenos estan integrados en el suelo urbanizable residencial, en el area B-
4. Sin embargo en el PG-03 los terrenos se calificaron como espacios libres de la red primaria,
por lo que la parcela fue adquirida por el Ayuntamiento, siendo utilizada con un uso deportivo
con caracter transitorio.

3. Situacion actual de la parcela .
Google Earth 2016

D. Redaccion del nuevo Plan General.

Como consecuencia de la anulacion del planeamiento municipal, el Ayuntamiento de Benissa inicid
los trabajos de redaccion del nuevo Plan General, presentando en 2014 el Documento de inicio de
la evaluacion ambiental y emitiéndose el Documento de Alcance por resolucion de la Comision de
Evaluacién Ambiental de 30 de abril de 2015. Sin embargo la caducidad de la vigencia de dicho
documento obligd a solicitar en agosto de 2020 el inicio de un nuevo procedimiento de EATE del
Plan General, que en este momento se encuentra en fase de tramitacién. La propuesta municipal
sometida a EATE incluye la misma ordenacion definida por la presente Modificacion para su ambito.

En la actualidad el Ayuntamiento de Benissa continia con el proceso de redaccion del nuevo Plan
de Ordenacion Estructural, a la espera de la emisién del Documento de Alcance de la EATE. Sin
embargo, teniendo en cuenta la complejidad de los contenidos que deben ser abordados en el
conjunto del territorio municipal por el Plan General y la necesidad de resolucién previa delg
procedimiento de Evaluacién ambiental y territorial estratégica, se prevé un largo proceso deg
redaccion, discusion, tramitacion y aprobacién, que ademas exigira la posterior redacciéon y
tramitacion de un plan de ordenacion pormenorizada.

Por esta razon se considera procedente anticipar la resolucién de los problemas derivados de la
paralizacién de las iniciativas edificatorias y del normal mercado inmobiliario en los suelos en que
la situacion requiere una viabilidad inmediata, tras el cumplimiento integro de las obligaciones de;
cesion y urbanizacion correspondientes a los propietarios, teniendo en cuenta la conveniencia de
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mantener la actividad econdmica y el desarrollo urbano en el municipio y cumpliendo con las
condiciones establecidas por la el Documento de Alcance de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica del Plan General en redaccion, que pese a haber perdido su vigencia, resulta indicativo
de la evaluacion realizada por los distintos organismos competentes.

E. Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (EATE)

La presente Modificacion del Plan General ha obtenido Resoluciéon de Informe favorable de
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (EATE), por acuerdo de la Comisién de Evaluacion
Ambiental de 28 de enero de 2021.

F. Aprobacion definitiva de la Modificaciéon puntual del Plan General. Sector Beniver y zona
verde El Pla (ordenacién estructural).

La ordenaciéon estructural referida a la presente Modificacion del Plan General (ordenacion
pormenorizada) ha sido aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante, en
sesién de 20 de diciembre de 2022 y publicada en el BOP de 24 de enero de 2023.

1.5 ORDENACION EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Como se ha indicado, el planeamiento vigente en el municipio de Benissa es el Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Alicante
el 26 de julio de 1982 (PG-82). Dicho plan recobré su vigencia como consecuencia de la anulacion
judicial, por sentencia del Tribunal Supremo de fecha 14 de agosto de 2013, del Plan General que
habia sido aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 14 de abril de 2003
(PG-03).

En lo referente al Sector n° 2 Beniver el PG-82, parte de la superficie afectada por la presente
modificacion se califica en el PG-82 como suelo urbanizable residencial. El resto de la superficie del
sector aparece en el planeamiento vigente como suelo no urbanizable, no sujeto a un régimen de
especial proteccion.

La parcela municipal a calificar como parque publico esta incluida en la ordenacién del PG-82 como
suelo urbanizable residencial incluido en el area B-4.

1.6 PROBLEMAS DE LA ORDENACION VIGENTE

Como se ha indicado anteriormente, los problemas de la ordenacién urbanistica en el ambito
afectado por la presente Modificacién se derivan de la absoluta inadecuacion que ha provocado la,
recuperacion de la vigencia de un Plan General con una antigiedad de mas de 35 afios, ante sui
incompatibilidad con la realidad actual y con los procesos urbanisticos desarrollados a lo largo de
este periodo al amparo del Plan General de 2003, que ha sido anulado por causas ajenas a su
contenido y a la propia responsabilidad municipal en su tramitacion.

es/
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El sector n°2 “Beniver” ha sido una de las principales areas de crecimiento del nucleo urbano de
Benissa de los ultimos 20 afios. Se trata de una actuacién que ha sido desarrollada de modo
sistematico y completo, cumpliendo con todas las condiciones y obligaciones establecidas por el

6: BPE9KP3EYT5GDDGKYN59TF2Q

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 39

Verificacio: https://benissa.sedelectron

Codi Validaci

VETGES TU | MEDITERRANIA SLP — URBINSA. URBANISTAS INGENIEROS SA 8

o
"

[=:
=



AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

planeamiento, la legislacion y los criterios municipales de ordenacion, gestién y urbanizacién. Sin
embargo la vuelta al planeamiento de 1982 ha supuesto la recuperacion de la clasificacion como
suelo no urbanizable de parte de su ambito y la recuperacién en el resto del sector de una
ordenacion completamente ajena a la urbanizacion y la edificacion efectivamente construidas. Este
hecho ha determinado la suspension de la ordenacion y, con ello, de la concesion de licencias de
obra y de actividad, la inseguridad juridica derivada de la situacién de fuera de ordenacion de los
edificios, la paralizaciéon total de las inversiones y actuaciones previstas y la desaparicion del
mercado inmobiliario en la zona. La clasificacion del suelo en el PG-82 es asimismo incompatible
con unos terrenos que cumplen completamente con las condiciones establecidas por los articulos
25y 28 de la LOTUP para su clasificacion como suelo urbano integrado en la zona urbanizada.

La situacién y utilizacion de la zona verde municipal del Pla es asimismo incompatible con la
ordenacién del PG-82, que la incluia en un sector de suelo urbanizable.

Por otra parte la ordenacién vigente tampoco se corresponde con el modelo territorial actual
propuesto por el Ayuntamiento y confirmado por el Documento de Alcance de la EATE, ni con los
requerimientos de la legislacion urbanistica actual. La alternativa 1 seleccionada y sometida a
evaluacion ambiental recogia la ordenacion propuesta por la presente Modificacion, tanto en cuanto
al sector como en la zona verde.

Por ultimo la redaccion de un nuevo Plan General se convierte en un proceso excesivamente lento,
que no permite dar una respuesta eficaz y rapida para la situacion, por lo que teniendo en cuenta
la complejidad de los problemas que deben ser abordados en el conjunto del territorio municipal, el
periodo de tiempo previsible para la elaboracion, discusién y tramitacion del Plan General
Estructural y la necesidad de redaccién posterior de los documentos de ordenacién pormenorizada,
se considera procedente anticipar la resolucién de los problemas en el ambito de la presente
Modificacion en un documento separado.

1.7 VIAS PECUARIAS

El término municipal de Benissa presenta 7 vias pecuarias, con una longitud total de 25.225 m,
ninguna de ellas deslindada, y aprobada su clasificacion segun Orden de 3 de febrero de 1966,
publicada en BOE.

En el limite oeste del sector Beniver de suelo urbano discurre la Colada del Molino del Quisi, con
ancho de 6m, y una longitud total de 4.278 m en el TM de Benissa. La colada discurre a lo largo de
120 m, por el vial perimetral del sector, ya urbanizado y que presenta una anchura de 12 m, superior
a la exigible. El trazado urbano de la via pecuaria se califica como Paseo-Alameda teniendo en
cuenta lo dispuesto por el apartado 2 del articulo 21 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de Vias
Pecuarias de la Comunitat Valenciana, asi como el informe de 26 de enero de 2021 del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Alicante, emitido durante el tramite de Evaluacion ambiental y
territorial estratégica. Dicha calificacion se incluye en los planos de ordenacion del presente
documento.

es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 39

iIca

14
g
N
w
=
D
e}
z
>
&
o
a
a
Q
v
=
>
w
el
o
I
(=
|
o
™
3
C
©
B
o
>
hs}
o
(]

Verificacio: https://benissa.sedelectron

VETGES TU | MEDITERRANIA SLP — URBINSA. URBANISTAS INGENIEROS SA 9




) AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

En la imagen, en rojo, limite oriental de la
Colada del Molino del Quisi, de 6 metros
de anchura.

En la otra zona afectada, en el limite norte del nuevo parque publico, discurre el trazado de la Colada
del Camino de Teulada, también de 6 metros de anchura. En este caso la alineacién norte del
parque publico se ajusta estrictamente al trazado de la Colada, que queda totalmente exterior a la
nueva zona verde, por lo que no se ve afectada por la Modificacion propuesta.

En la imagen, en rojo, limite sur de la Colada del Camino de Teulada, de 6 metros de anchura.
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

1.8 INFORMES Y ALEGACIONES EN EL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA.

Durante el periodo de informacion publica, realizado de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 57
de laLOTUP, no se han presentado escritos de alegaciones, mientras se han recibido los siguientes
informes de organismos de la Administracion o escritos de las compafiias concesionarias de los
servicios publicos:

l. Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Alicante,

El informe constata la inexistencia de afecciones sobre espacios naturales, terrenos forestales u
otras figuras de proteccion. En lo referente a las vias pecuarias considera adecuado el tratamiento
propuesto por el plan, concluyendo que no se encuentra ningun inconveniente para continuar la
tramitacion del documento, dada la no afeccién al dominio publico pecuario o su plena integracion
en la red primaria estructural, segun lo dispuesto por la legislacion de vias pecuarias.

li. Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante,

En el informe se indican los siguientes aspectos:

1°. Debe especificarse si el trazado de la Colada del Camino de Valencia afecta al ambito de la zona
verde.

2°. La modificacién propuesta afecta a la ordenacioén estructural, por lo que la competencia para la
aprobacién definitiva corresponde a la Conselleria competente en materia de urbanismo.

3° La modificacion propuesta recoge determinaciones de ordenacion tanto estructural como
pormenorizada; por tanto, dado que el drgano competente para la aprobacion definitiva es diferente,
deberan redactarse dos documentos diferenciados, sin perjuicio de la posibilidad de su tramitacion
simultanea de acuerdo con las indicaciones del articulo 62 del TRLOTUP.

4°, Desde el punto de vista de las competencias del Servicio Territorial, de Urbanismo se considera
que la modificacion propuesta no contraviene la normativa de aplicacion.

Ill. Escrito del Grupo Iberdrola.

Manifiesta que no hay ningun inconveniente por su parte.
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AJUNTAMENT DE BENISSA

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

1.9 DOCUMENTO DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El documento de ordenacion estructural se ha tramitado simultaneamente al de ordenacion
pormenorizada, habiendo sido aprobado por Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante de 20
de diciembre de 2022 (BOP 24/01/2023). En este plan el sector Beniver se clasifica como suelo

urbano, con los siguientes parametros, recogidos en el articulo 4.10 de la Normas Urbanisticas:

4.10. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SECTOR BENIVER DE SUELO URBANO Y EL

PARQUE PUBLICO DEL PLA.

La ordenacién estructural del Sector Beniver de suelo urbano y el Parque publico del Pla es la
definida por los planos de ordenacién y por los datos del siguiente cuadro:

Sector Beniver de suelo urbano residencial.

Superficie 95.591 m2s

indice edificabilidad bruta 0,35 m2t/m2s
Edificabilidad 33.457 m2t

Densidad Baja, 25 viviendas/hectarea

Zonas de ordenacion

Edificacion abierta, viviendas adosadas y viviendas aisladas

Uso dominante

Residencial

Usos permitidos

Residencial multiple, Residencial unitario, Terciario,
Dotacional educativo-cultural y sanitario-asistencial.

Usos no permitidos

Industrial, discotecas, salas de espectaculos, casinos y locales
con ambiente musical

Numero maximo de plantas

5

Parque publico del Pla (PVP).

Superficie |

30.700 m2s

Otras condiciones

1. El trazado urbano de la colada del Molino del Quisi incluido
en el sector Beniver se califica como Paseo-Alameda, debiendo
reflejarse esta calificacion en los planos del documento de
ordenacién pormenorizada.

2. Se establecen las siguientes condiciones derivadas del
contenido del Estudio de Integracion Paisajistica:

- Se mantendra la altura de dos plantas como maxima para
todos los tipos de edificaciones unifamiliares y una altura de
cornisa maxima de 7 metros de modo que se favorezca la
integracion paisajistica de estas edificaciones.

- Se mantendra el caracter aislado de estas edificaciones, con
ocupacién de parcela no superior a la mitad de su superficie y
separacion obligatoria a todos los linderos de las parcelas.

- Se incluira el tratamiento de los muros de contenciéon con
acabados en mamposteria, de caracteristicas semejantes a los
ya existentes en el sector, uniformizando los tramos en que no
se haya incluido este tratamiento

- Se incluird la plantacion de arbolado en las calles y los
espacios libres de parcela.
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AJUNTAMENT DE BENISSA

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

- Se prescribe el disefio diversificado de los edificios, evitando
la aparicion de frentes uniformes como los ya existentes en el
sector. A este fin se propone limitar a un maximo de cuatro
viviendas los proyectos de caracteristicas y acabados
uniformes.

- Para la construcciéon de las edificaciones se establecera la
realizacion por fases para poder aprovechar terrenos y no
invadir toda el area con maquinaria ni infraestructuras.

3. La ordenacién pormenorizada incluird las medidas
propuestas por el Informe de Perspectiva de Género para el
disefio y la ejecucién de las obras en el sector Beniver y en el
parque publico del Pla.

La zona verde del Pla se califica como parque publico de la red primaria.

La delimitacion del sector y del parque publico se contiene en los planos de ordenacion estructural,

con el siguiente contenido:

-, Sol urba @ Centre civic-comercial
E Sol urbanitzable @ Centre docent

i cultural
I:l Sol no urbanitzable @ Espais esportius
- Zones verdes @ Espais verds

PVJ  Jardi de laxarxa primaria

= = = Ambit modificacié

Proteccio de carreteres
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) AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

1.10 CONTENIDO DE LA MODIFICACION
A. Sector residencial Beniver.

Como se ha indicado anteriormente, la modificacién propuesta para el Plan General de Benissa
trata de restablecer la ordenacion pormenorizada del sector SU-02 “Beniver”, ajustada a las
condiciones reales de su urbanizacion y edificacion actual, desarrolladas licitamente durante los
afnos de vigencia del PG-03, ademas de recuperar el uso dotacional de zona verde para la parcela
municipal que ya tenia esa calificacion.

La aprobacion de la Modificacion permitira normalizar la situacion de las construcciones y los usos
existentes, tanto para las dotaciones como para los edificios en uso y autorizara la continuidad de
la edificacion en el sector, posibilitando completar la fachada urbana inconclusa.

En lo referente al Sector Beniver se reproduce integramente el contenido del Plan Parcial aprobado
el 14 de diciembre de 2004, tanto en los planos de ordenacion como en las Normas, que se adjuntan
como Anexo a las Ordenanzas del Plan General de 1982. El inico cambio se refiere a la introduccion
de criterios de perspectiva de género y de integracion paisajistica.

En los planos de ordenacion y en los cuadros de superficies adjuntos se recoge el contenido de la
propuesta, que se representa en la siguiente imagen:

Edificaci6 oberta Edificacio oberta
tipus 1 (EDA-T1) tipus 2 (EDA-T2)

Unifamiliar aillada Unifamiliar aillada
tipus 1 (UFA-T1) tipus 2 (UFA-T2)

Unifamiliar en bloc
adossat (ADO-Beniver) - Equipament (DOT)

1 Unifamiliar aillada —
“J o aparellada (UFA-P) ”// Zona verda (2V)

5. Calificacion del suelo.
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Los datos resultantes de la ordenacion pormenorizada del sector, segun los planos de ordenacién, s
son los que se recogen en los siguientes cuadros:
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) AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

CUADROS DE SUPERFICIES

Tabla 1.Cuadro de superficies Sector 2 - Beniver.

M? PARCELA EDIFIC M?/M? M? CONSTR. N° VIV. TIPOLOGIA
Manzana 1.1 5.067 1,60049 8.109 80 EDA-T1
Manzana 1.2 1.306 0,45 588 6 EDA-T2
Manzana 2.1 9.299 0,532123 4.948 38 ADO-Beniv
Manzana 2.2 5.743 0,45 2.584 15 UFA-T1
Manzana 3 9.776 0,45 4,399 26 UFA-T1
Manzana 4 9.195 0,45 4.138 24 UFA-T1
Manzana 5 14.943 0,45 6.724 39 UFA/P
Manzana 6.1  3.035 0,45 1.366 8 UFA/P
Manzana 6.2 3.908 0,153533 600 2 UFA-T2
Tabla 2. Zonas de Ordenacion Sector 2 — Beniver
Altura
Reguladora Namero
Zona de Manzanas | USOS Edificabilidad | Maxima ':I’:I‘:"; viviendas | %
Ordenacion Compatibles m2t/m2s m2s parcela Ocupacion
Plantas |Metros minima
EDA-T1 1.1 REM OFI SAN 1,60 5 16 2.500 39,5 60%
EDA-T2 1.2 REM OFI SAN 0,45 3 10 | 1.000 4,594 60%
ADO-Beniver 2.1 REM OFI SAN 0,53 3 10 4.000 17,24 50%
UFA-T1 22,3y4 REU OFI SAN 0,45 2 7 375 1 50%
UFA-T2 6.2 REU OFI SAN 0,15 2 7 1.500 1 50%
e | syer |BEER | o | 27| feumomel | o
RESERVAS DEL SUELO DOTACIONAL PUBLICO EN EL SECTOR BENIVER.
Tabla 3.Cuadro de superficies Sector 2 - Beniver.
Superficie (m?s) Estandar Sector
Zona verde oeste 6.663
Zona verde este 2.377
Total Zona Verde 9.040 9,5% - 27,02 m2/100 m2t
Equipamiento 2.390 25% - 7,14 m2/100 m2!
Viales 21.329 22,31% (RV+AV)
Transformador 51 -

Aunque se trata de suelo urbano, las zonas verdes publicas, superan en el sector al estandar minimo
de 15 m2/100 m2t de edificabilidad potencial, establecido por la LOTUP para los sectores de suelo
urbanizable residencial.
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

B. Parque publico de la zona del Pla.

En el documento de ordenacion estructural los terrenos, con una superficie de 30.700 m2 se
incluyen en la red primaria de espacios libres, tal como establecio el Plan General de 2003, a causa
de su caracter relevante para la estructura urbana y al hecho de cumplir con las condiciones
dimensionales requeridas. Los terrenos ya son de propiedad municipal por lo que su cesidén no se
vincula a los sectores de suelo urbanizable. La ordenacion pormenorizada recoge esta calificacion,
representando su delimitacién a la escala adecuada de los planos de ordenacion pormenorizada.

C. Edificabilidad y capacidad residencial del plan.

Los datos resultantes de la Modificacion del Plan General son los que se recogen en el cuadro
siguiente. En conjunto, las modificaciones propuestas incrementan significativamente el estandar
dotacional global en el municipio, asi como el estandar de espacios libres. Como puede verse,
ademas de incrementarse la superficie dotacional, se reduce la edificabilidad global en el municipio
en una cifra de 17.316 m2t, y consiguientemente disminuye la capacidad residencial en 433
habitantes.

Plan vigente 1982 | Modificacion | Diferencia

Superficie afectada modificacion (m2) 118.245 118.245 0
Suelo urbanizable residencial (m2) 83.124 0 -83.124

en sector Beniver (m2) 60.470 0 -60.470

en el Pla (m2) 30.700 0 -30.700
Suelo urbano residencial (m2) 0 95.591 95.591
Suelo no urbanizable (m2) 35.121 0 -35.121
Espacios libres Red Primaria (m2) 0 30.700 30.700
Edificabilidad (m2t) 50.773 33.457 -17.316

en sector Beniver (m2t) 32.714 33.457 743

IEB m2t/m2s 0,541 0,350

en el Pla (m2t) 18.059 0 -18.059

[EB m2t/m2s 0,588
Habitantes potenciales * 1.269 836 -433

* 1 vivienda por 100 m2t y 2,5 habitantes por vivienda
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

PLANOS DE INFORMACION

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

ESTAT ACTUAL

PLA GENERAL 1982. ORDENACIO.

PLA GENERAL 1982 SECTOR BENIVER.
PLA GENERAL 1982 ZONA DEL PLA.
CLASSIFICACIO DEL SOL.

PLA GENERAL 2003. ORDENACIO.

1.7 PLA PARCIAL SECTOR N°2 BENIVER.

1.8 ESTAT ACTUAL DE LA URBANITZACIO. SECTOR BENIVER.

1.9 ORDENACIO ESTRUCTURAL SOBRE CARTOGRAFIA DEL PG-82
1.10. ORDENACIO ESTRUCTURAL SOBRE CARTOGRAFIA ACTUAL.
1.11. INFRAESTRUCTURA VERDA.
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

3 PLANOS DE ORDENACION

OD.1. ORDENACIO DETALLADA SOBRE CARTOGRAFIA DEL PG-82. SECTOR BENIVER
OD.2. ORDENACIO DETALLADA SOBRE CARTOGRAFIA ACTUAL. SECTOR BENIVER.
OD.3 ORDENACIO DETALLADA SOBRE CARTOGRAFIA PG-82. EL PLA

OD.4 ORDENACIO DETALLADA SOBRE CARTOGRAFIA ACTUAL. EL PLA.

OD.5 INFRAESTRUCTURA VERDA.
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

4 ORDENANZAS DEL SECTOR-2 “BENIVER”.

Las presentes Ordenanzas son la reproduccion literal de las definidas en el Plan Parcial del
Sector Beniver, aprobado el 14 de diciembre de 2004, a excepcidn de la inclusiéon en los
nuevos articulos 19 y 20 de las medidas derivadas del documento de ordenacidn estructural,
del Estudio de Integracion Paisajistica y de las condiciones de disefio de los espacios
comunes en edificaciones plurifamiliares desde una perspectiva de género, segun lo
dispuesto por el apartado 8.3 del Anexo XII de la LOTUP. Las Normas se incluyen como
Anexo a las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de 1982.

ANEXO. ORDENANZAS DEL SECTOR RESIDENCIAL BENIVER.

CAPITULO I. PARAMETROS DE LA EDIFICACION Y REGIMEN DE USOS
PARTICULARES DE CADA ZONA DE ORDENANZA.

SECCION 12. ZONA DE ORDENACION PARA EDIFICACION ABIERTA TIPO 1 (EDA-T1).
Articulo 1. Identificacion.

Esta normativa es de aplicacién a la zona de ordenanza calificada por el Plan Parcial como Edificacion
Abierta del tipo 1(EDA-T1).

Articulo 2. Usos y tipologias de la edificacion permitidos.

1.- Régimen de usos

a) Usos compatibles: Residencial multiple (REM), Oficinas (OFI) y Sanitario (SAN).
b) Usos incompatibles: Todos los demas no resefiados en el apartado anterior.

2.- Reserva de plazas de aparcamiento. La exigencia de plazas de aparcamiento en el
interior de cada solar sera de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion
destinada a otros usos.

Articulo 3.- Parametros para la edificacion.

1.- Sistema de Ordenacion: El Sistema de Ordenacion sera Edificacion Abierta del tipo 1
(EDA-T1).

2.- Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

a) Superficie minima: 2.500 m2

b) Longitud minima de fachada: 25 m

c) Diametro inscrito: 25 m.

d) Angulo Medianero (angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de sus lindes
contiguos) minimo: 60°
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AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

3.- Parametros de Regulacion de la Edificacion:

Numero maximo de viviendas edificables: sera de 0,0158 viviendas por metro cuadrado de
solar.

a) Coeficiente de Edificabilidad Neta: 1,60049 m2t/m2s.

b) Coeficiente de Ocupacion: 60%

c) Distancias a lindes y entre bloques: Los blogues de edificacion, se separaran entre ellos
4 metros por sus testeros y 6 metros por sus frentes. Con respecto a cualquiera de los lindes
de la parcela se separaran una distancia igual o superior a 3,00 m.

d) Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): 16,00 m. A contar desde la
rasante natural del terreno.

e) Numero maximo de plantas de la edificacién: 5 (PB+3+ATICO).

f) Espacios comunes interiores. Podran disponerse espacios comunes de ocio y relacion y
para acceso a las diferentes unidades residenciales.

g) En los espacios comunes de ocio y relacion podran implantarse instalaciones deportivas
al aire libre, como piscinas, pistas de deportes, etc.

h) Longitud maxima de los bloques: libre.

SECCION 23. ZONA DE ORDENACION PARA EDIFICACION ABIERTA TIPO 2 (EDA-T2).
Articulo 4. Identificacion.

Esta normativa es de aplicacion a la zona de ordenanza calificada por el Plan Parcial como Edificacion
Abierta del tipo 2 (EDA-T2).

Articulo 5. Usos y tipologias de la edificacion permitidos.
1.- Régimen de usos

a) Usos compatibles: Residencial multiple (REM), Oficinas (OFI) y Sanitario (SAN).
b) Usos incompatibles: Todos los demas no reseiados en el apartado anterior.

2.- Reserva de plazas de aparcamiento. La exigencia de plazas de aparcamiento en el
interior de cada solar sera de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion
destinada a otros usos.

Articulo 6.- Parametros para la edificacion.

1.- Sistema de Ordenacion: El Sistema de Ordenacion sera Edificacion Abierta del tipo 2
(EDA-T2).
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

2.- Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

a) Superficie minima: 1.000 m2

b) Longitud minima de fachada: 25 m

c) Diametro inscrito: 25 m.

d) Angulo Medianero (angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de sus lindes
contiguos) minimo: 60°

3.- Parametros de Regulacion de la Edificacion:

NUmero maximo de viviendas edificables: sera de 0,004594 viviendas por metro cuadrado
de solar.

a) Coeficiente de Edificabilidad Neta: 0,45 m2t/m2s.

b) Coeficiente de Ocupacion: 60%

c) Distancias a lindes y entre bloques: Los blogues de edificacion, se separaran entre ellos
4 metros por sus testeros y 6 metros por sus frentes. Con respecto a cualquiera de los lindes
de la parcela se separaran una distancia igual o superior a 3,00 m.

d) Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): 10,00 m. A contar desde la
rasante natural del terreno.

e) Numero maximo de plantas de la edificacion: 3 (PB+2).

f) Espacios comunes interiores. Podran disponerse espacios comunes de ocio y relacion y
para acceso a las diferentes unidades residenciales.

g) En los espacios comunes de ocio y relacion podran implantarse instalaciones deportivas
al aire libre, como piscinas, pistas de deportes, etc.

h) Longitud maxima de los bloques: libre.

SECCION 32, ZONA DE ORDENACION PARA VIVIENDAS ADOSADAS DEL SECTOR
BENIVER (ADO-Beniver)

Articulo 7. Ambito de aplicacion.

Esta normativa es de aplicacion a la zona de ordenanza calificada por el Plan Parcial como: Viviendas
Adosadas del Sector Beniver (ADO-Beniver).

Articulo 8. Usos y tipologias de la edificacion permitidos.
1.- Régimen de usos

a) Usos compatibles: Residencial multiple (REM), Oficinas (OFI) y Sanitario (SAN).
b) Usos incompatibles: Todos los demas no reseinados en el apartado anterior.
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2.- Reserva de plazas de aparcamiento. La exigencia de plazas de aparcamiento en el
interior de cada solar sera de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion
destinada a otros usos.

Articulo 9.- Parametros para la edificacion.

1.- Sistema de Ordenacion: El Sistema de Ordenacion es Viviendas Adosadas del Sector
Beniver (ADO-Beniver).

2.- Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

a) Superficie minima: 4.000 m2

b) Longitud minima de fachada: 15 m.

c) Diametro inscrito: 15 m.

d) Angulo Medianero (angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de sus lindes
contiguos): minimo 60 ©°.

3.- Parametros de Regulacion de la Edificacion:

a) Numero maximo de viviendas edificables: sera de 0,004087 viviendas por metro
cuadrado de solar.

b) Coeficiente de Edificabilidad Neta: 0,532123 m2t/m2s.

c) Coeficiente de Ocupacion (porcentaje de ocupacion maximo de parcela): 50%.

d) Distancias a lindes. Las distancias minimas a lindes de los bloques de edificacion,
formados por dos o mas viviendas dispuestas en hilera, o adosadas, seran las siguientes:

- A vial publico: 0 metros.
- Entre bloques: 6,00 metros.
- A otros lindes: 4,00 metros

e) Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): 10,00 m.

f) Numero maximo de plantas de la edificacion: 3

g) Maximo numero de viviendas adosadas: 10 viviendas, con una longitud maxima de
bloque de 40,00 metros.

h) Espacios comunes interiores. Podran disponerse espacios comunes de ocio y relacién y
para acceso a las diferentes unidades residenciales.

En los espacios comunes de ocio y relacion podran implantarse instalaciones deportivas al
aire libre, como piscinas, pistas de deportes, etc.

Codi Validacio: 3PE9KP3EYT5GDDGKYN59TF2QR

Verificacié: https://benissa.sedelectronica.es/

VETGES TU | MEDITERRANIA SLP — URBINSA. URBANISTAS INGENIEROS SA 22

o
"

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 39



AJUNTAMENT DE BENISSA
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SECCION 42, ZONA DE ORDENACION PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES
AISLADAS TIPO 1 (UFA-T1).

Articulo 10.- Ambito de aplicacion.

Esta normativa es de aplicacién a la zona de ordenanza calificada por el Plan Parcial como: Zona de
viviendas Unifamiliares aisladas del tipo 1 (UFA-T1).

Articulo 11.- Usos y tipologias de la edificacion permitidos.
1.- Régimen de Usos.

a) Usos compatibles: Residencial Unitario (REU), Oficinas (OFI) y Sanitario (SAN).
b) Usos Incompatibles: Todos los demas no resefiados en el apartado anterior.

2.- Reserva de plazas de aparcamiento. La exigencia de plazas de aparcamiento en el
interior de cada solar sera de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion
destinada a otros usos.

Articulo 12.- Parametros para la edificacion.

1.- Sistema de Ordenacion: El Sistema de Ordenacion es el de Edificacion Aislada al que se
refiere el art. 65 del Reglamento de Zonas de Ordenacidn Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

2.- Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

a) Superficie minima: 375,00 m2.

b) Longitud minima de fachada: 6,00 m.

c) Diametro inscrito: 12,00 m

d) Angulo Medianero (angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de sus lindes
contiguos) minimo: 60°.

3.- Parametros de Regulacion de la Edificacion:

a) Numero maximo de viviendas por parcela: 1

b) Coeficiente de Edificabilidad Neta: 0,45 m2t/m2.

c) Coeficiente de Ocupacion (porcentaje de ocupacion maximo de parcela): 50%.
d) Las distancias minimas a lindes de la edificacion seran las siguientes:

- A vial publico: 3,00 m.

- Al resto de los lindes de la parcela: 1,50 m.

e) Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): 7,00 m.

f) Numero maximo de plantas de la edificacion: 2
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g) Podran adosarse edificaciones auxiliares (garajes, pérgolas, lavaderos, tendederos,
etc...) a los lindes de la parcela que no recaigan al vial publico, siempre que éstos dispongan
de una Unica planta, y se obtenga autorizacion escrita del vecino colindante afectado. Dicha
adhesion de edificaciones auxiliares solo se podra realizar a uno de los lindes.

SECCION 52. ZONA DE ORDENACION PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES
AISLADAS TIPO 2 (UFA-T2).

Articulo 13.- Ambito de aplicacion.

Esta normativa es de aplicacién a la zona de ordenanza calificada por el Plan Parcial como: Zona de
viviendas Unifamiliares aisladas del tipo 2 (UFA-T2).

Articulo 14.- Usos y tipologias de la edificacion permitidos.
1.- Régimen de Usos.

a) Usos compatibles: Residencial Unitario (REU), Oficinas (OFI) y Sanitario (SAN).
b) Usos Incompatibles: Todos los demas no resefiados en el apartado anterior.

2.- Reserva de plazas de aparcamiento. La exigencia de plazas de aparcamiento en el
interior de cada solar sera de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion
destinada a otros usos.

Articulo 15.- Parametros para la edificacion.

1.- Sistema de Ordenacion: El Sistema de Ordenacidn es el de Edificacién Aislada al que se
refiere el art. 65 del Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

2.- Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

a) Superficie minima: 1.500,00 m2.

b) Longitud minima de fachada: 10,00 m.

c) Diametro inscrito: 15,00 m

d) Angulo Medianero (angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de sus lindes
contiguos) minimo: 60°.

3.- Parametros de Regulacion de la Edificacion:

a) Numero maximo de viviendas por parcela: 1

b) Coeficiente de Edificabilidad Neta: 0,153533 m2t/m2.

c) Coeficiente de Ocupacion (porcentaje de ocupacion maximo de parcela): 50%.
d) Las distancias minimas a lindes de la edificacion seran las siguientes:

- Avvial publico: 3,00 m.

- Al resto de los lindes de la parcela: 2 m.
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e) Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): 7,00 m.

f) Numero maximo de plantas de la edificacion: 2

g) Podran adosarse edificaciones auxiliares (garajes, pérgolas, lavaderos, tendederos,
etc...) a los lindes de la parcela que no recaigan al vial publico, siempre que éstos dispongan
de una Unica planta, y se obtenga autorizacion escrita del vecino colindante afectado. Dicha
adhesion de edificaciones auxiliares solo se podra realizar a uno de los lindes.

SECCION 62. ZONA DE ORDENACION PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES
AISLADAS Y/O PAREADAS (UFA/P).

Articulo 16.- Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza es de aplicacion a la zona calificada por el Plan Parcial como: Zona de Viviendas
Unifamiliares Aisladas y/o pareadas (UFA/P).

Articulo 17.- Usos y tipologias de la edificacion permitidos.
1.- Régimen de Usos.

a) Usos compatibles: Residencial Unitario (REU), Residencial Mdultiple (REM), Oficinas
(OFI) y Sanitario (SAN).
b) Usos Incompatibles: Todos los demas no resefiados en el apartado anterior.

2.- Reserva de plazas de aparcamiento. La exigencia de plazas de aparcamiento en el
interior de cada solar sera de 1 plaza por vivienda y 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion
destinada a otros usos.

Articulo 18.- Parametros para la edificacion.

1.- Sistema de Ordenacion: El Sistema de Ordenacidn es el de Edificacion Aislada al que se
refiere el art. 65 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana,
permitiéndose las viviendas pareadas; agrupacion de dos viviendas, por uno de sus lados,
compartiendo una medianera, con proyecto unitario, y siempre que la parcela sobre la que se
construyan las dos viviendas pareadas tenga una superficie minima de 750m2.

2.- Forma y Dimensiones de la Parcela Minima Edificable:

a) Superficie minima: Vivienda unifamiliar aislada. 375,00 m2.
Vivienda unifamiliar pareada. 750,00 m2.

b) Longitud minima de fachada: 6,00 m.

c) Diametro inscrito: 12,00 m

d) Angulo Medianero (angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de sus lindes
contiguos) minimo: 60°.
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3.- Parametros de Regulacion de la Edificacion:

a) Numero maximo de viviendas por parcela: 2

b) Coeficiente de Edificabilidad Neta: 0,45 m2t/m2.

c) Coeficiente de Ocupacion (porcentaje de ocupacion maximo de parcela): 50%.

d) Las distancias minimas a lindes de la edificacion seran las siguientes:

- Avial publico: 3,00 m.

- Al resto de los lindes de la parcela: 1,50 m.

e) Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): 7,00 m.

f) Numero maximo de plantas de la edificacion: 2

g) Podran adosarse edificaciones auxiliares (garajes, pérgolas, lavaderos, tendederos,
etc...) a los lindes de la parcela que no recaigan al vial publico, siempre que éstos dispongan
de una Unica planta, y se obtenga autorizacion escrita del vecino colindante afectado. Dicha
adhesion de edificaciones auxiliares solo se podra realizar a uno de los lindes.

SECCION 72. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA Y CONDICIONES DE
DISENO DE EDIFICIOS PLURIFAMILIARES.

Articulo 19.- Condiciones de integracion paisajistica.

Se consideran incorporadas a estas Ordenanzas las medidas propuestas por el Estudio de Integracion
Paisajistica para el disefo y la ejecucion de las obras en el sector Beniver y en el parque publico del
Pla.

1. El trazado urbano de la colada del Molino del Quisi incluido en el sector Beniver se califica como
Paseo-Alameda, debiendo reflejarse esta calificacién en los planos del documento de ordenacién
pormenorizada.

2. Se establecen las siguientes condiciones derivadas del contenido del Estudio de Integracion
Paisajistica:

- Se mantendra la altura de dos plantas como maxima para todos los tipos de edificaciones
unifamiliares y una altura de cornisa maxima de 7 metros de modo que se favorezca la integracion
paisajistica de estas edificaciones.

- Se mantendra el caracter aislado de estas edificaciones, con ocupacion de parcela no superior a la
mitad de su superficie y separacion obligatoria a todos los linderos de las parcelas.

- Se incluirda el tratamiento de los muros de contencién con acabados en mamposteria, de
caracteristicas semejantes a los ya existentes en el sector, uniformizando los tramos en que no se
haya incluido este tratamiento

- Se incluira la plantacion de arbolado en las calles y los espacios libres de parcela.
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- Se prescribe el disefio diversificado de los edificios, evitando la aparicion de frentes uniformes
como los ya existentes en el sector. A este fin se propone limitar a un maximo de cuatro viviendas
los proyectos de caracteristicas y acabados uniformes.

- Para la construccidén de las edificaciones se establecera la realizacién por fases para poder
aprovechar terrenos y no invadir toda el area con maquinaria ni infraestructuras.

Articulo 20.- Condiciones de los espacios comunes de edificios plurifamiliares.

El disefo de los vestibulos y otros espacios elementos comunes de los edificios residenciales
plurifamiliares incluira la consideracion de la perspectiva de género, garantizando la
seguridad (con visibilidad desde el exterior, eliminacidon de rincones no visibles, iluminacion
adecuada, pulsador de alarma, etc.). Ademas se tendra en cuenta en los disefios de los
espacios comunes, los distintos vehiculos que son de acceso domestico (bicicletas y otros,
carritos de la compra, de criaturas, de personas con movilidad reducida, tanto caminadores
como sillas, etc.).
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ANEXO 1. CUADROS DE SUPERFICIES.
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Cuadro 1. Cuadro de superficies Sector 2 - Beniver.

AJUNTAMENT DE BENISSA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL. SECTOR BENIVER Y ZONA VERDE EL PLA. ORDENACION PORMENORIZADA

iNDICE EDIFIC.
M2 PARCELA M2t /M2s M2 CONSTR. Ne VIV. TIPOLOGIA
Zona Verde 9.559,10 - - - -
Zona Equip. 2.389,77 - - - -
Viales 21.328,56 - - - -
Transform. 41,35 - - - -
Manzana 1.1 5.066,77 1,60049 8.109,31 80 EDA-T1
Manzana 1.2 1.306,07 0,45 587,73 6 EDA-T2
Manzana 2.1 9.298,86 0,532123 4,948,14 38 ADO-Beniver
Manzana 2.2 5.742,64 0,45 2.584,19 15 UFA-T1
Manzana 3 9.776,50 0,45 4,399,43 26 UFA-T1
Manzana 4 9.195,11 0,45 4,137,80 24 UFA-T1
Manzana 5 14.943,28 0,45 6.724,48 39 UFA/P
Manzana 6.1 3.035,04 0,45 1.365,77 8 UFA/P
Manzana 6.2 3.907,95 0,153533 600,00 2 UFA-T2
TOTAL 95.591,00 33.456,85 23
Cuadro 2. Zonas de Ordenacion Sector 2 — Beniver.
Altura Regula- N2 de Exigencia
Zona de Usos Edificabilidad | dora Maxima Pa‘rt.:ela viviendas de plazas % Ocu- Retranqueos (mt)
R Manzanas . minima de .
Ordenacién Compatibles m2t/m2s parcela pacién @
— minima ap.arca- A lin- Entre %
Plantas | Metros miento Aviales | deros |Bloques §
4 2
EDA-T1 11 REM OFI SAN 1,60 5 16 | 2500 | 395 |A34dell oo 3 3 | testeros 2
PG Tipo b 6 frentes =
EDA 3 g
EDA-T2 1.2 REM OFI SAN 0,45 3 10 | 1000 | as0a |AT34El oo 3 3 | testeros :ﬁ
PG Tipo b 6 frentes 8
ADO-Beniver 21 | REM OFISAN 0,53 3 10 | 4000 | 17,24 |Art:34del | 5o 0 4 6 g
R PG Tipo b o
€
UFA-TL | 2.2,3y4 | REU OFISAN 0,40 2 7 | 315 1 |Art34del | g 3 1,5 g 8
=Y g PG Tipo b g ]
285
UFA - Art.34 del & .g§
UFA-T2 6.2 REU OFI SAN 0,15 2 7 | 1500 1 logTipob | 5% 3 2,0 §%%
88
REU REM OFI Ais375 | Aid 1 |Art.34 del EgE
UFA/P | 5y61 SAN 0,45 2 7 lpar7s0| Par.2 |PGTipob | 0% 3 15 Gad
¢ o2
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AJUNTAMENT DE BENISSA
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ANEXO 2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD/ ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA.
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1. OBJETO DE LA EVALUACION ECONOMICA.

El presente informe forma parte de la documentacién de la Modificacién puntual del Plan General
de Benissa. Se refiere a los contenidos de la Memoria de Sostenibilidad Econdmica y del Estudio
de Viabilidad Econdémica, documentos regulados por la legislacién urbanistica y que tienen un
contenido diferenciado, aunque complementario.

Memoria de Sostenibilidad Econdmica

La redaccion de la Memoria de Sostenibilidad Econémica esta regulada por el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
(TRLS), que determina las bases generales del régimen del suelo, entre las que se incluyen la
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano.

Esta norma determina que todos los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica deberan
realizar un informe o memoria de sostenibilidad econémica cuyo contenido se establece en el
apartado 4 del articulo 15 del TRLS, “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano”, con el siguiente texto:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el
impacto de la actuacioén en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

De este modo la evaluacion del impacto en las Haciendas Publicas debe estimar el importe de la
inversion y gastos corrientes publicos necesarios para la ejecucion y mantenimiento de todas las
infraestructuras y equipamientos generados por el planeamiento. En el mismo sentido se estimaran
los ingresos publicos que se pudieran derivar de la ejecucion de las previsiones de la ordenacién
urbanistica de los terrenos. Tanto para los costes como para los ingresos la memoria debe referirse
a los producidos directamente como consecuencia de los cambios introducidos por el documento
de Modificacion del Plan.

Estudio de Viabilidad Econdmica.

La redaccion del Estudio de Viabilidad Econdmica esta regulada por la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana que en sus diversos articulos
establece que los tanto los planes generales como los parciales, de reforma interior y especiales
deberan contener un estudio de viabilidad econémica que permita garantizar sus previsiones de
gestion econdmica.

es/
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De modo general la viabilidad econdmica esta relacionada con el hecho de que los costes derivados
de los deberes y cargas asignados a cada actuacion (cesiones obligatorias, calidades de ejecucion,
costes relativos de ejecucion de las infraestructuras y servicios), sean equilibrados en relacién con
los aprovechamientos urbanisticos atribuidos y, por tanto, con los ingresos derivados de dicho
aprovechamiento.
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2. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION.
La presente Modificacion Puntual del Plan General de Benissa propuesta tiene por objeto:

1. Restablecer la ordenacion estructural y pormenorizada del Sector residencial Beniver,
situado al sudeste del casco urbano, recogiendo la realidad existente en los terrenos, que ya han
sido completamente urbanizados y parcialmente edificados en desarrollo del Programa de
Actuacion Integrada y de las correspondientes licencias de obras.

2. Complementariamente se califican como parque publico de la red primaria unos terrenos con
una superficie de 30.700 M2, situados en la zona del Pla, que ya han sido obtenidos por el
Ayuntamiento y que se pretende destinar a este uso.

Ambos aspectos estaban incluidos en el Plan general vigente entre 2003 y 2013 y perdieron su
eficacia a causa de la sentencia que determiné la anulacién de la aprobacién del Plan, por la que
recuperod su vigencia la ordenacion anterior del Plan General de 1982.

3. REPERCUSION DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA.

Como se ha indicado anteriormente la Memoria de sostenibilidad econdmica debe evaluar la
repercusion econdémica generada sobre la Hacienda Publica como consecuencia de la Modificacion
propuesta. Los aspectos a contemplar son los siguientes:

A. Adquisicion de terrenos.

No se necesita adquirir terrenos por parte de la Administracion, por cuanto en el sector Beniver ya
se ha cedido gratuitamente y urbanizado todo el suelo dotacional, y los terrenos calificados como
zona verde de la red primaria ya son de propiedad publica.

B. Obras de urbanizacion.

Los unicos gastos repercutibles a la hacienda publica son los de ajardinamiento de este espacio
libre. Para evaluar su coste se considera un coste unitario de 40 €/M2s, determinado por la Base
de datos de los costes de urbanizacion del Instituto Valenciano de la Edificacién y por el apartado
111.3. del Anexo IV, Estandares urbanisticos y normalizacién de determinaciones urbanisticas, de la
LOTUP. Esta cifra es acorde con las caracteristicas de este parque, con un tratamiento de
vegetalizacion y aprovechamiento de la topografia y el sustrato natural de los terrenos.

De este modo se estima un coste de las obras de 30.700 M2*40 €/M2 = 1.228.000 €

La construccion de este parque puede ser desarrollada a medio y largo plazo, por lo que se estima
una duracion del periodo de construccién o financiacion de doce afios. Con ello se obtendria una
amortizacién anual de 102.033 euros, A los efectos de esta evaluacion no se considera necesaria
la toma en consideracion de los incrementos anuales debidos a la inflacion ni en la estimacion de
los costes ni en la capacidad financiera del Ayuntamiento.
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C. Trabajos de mantenimiento y conservacion.

Al coste del ajardinamiento cabe afiadir los costes de mantenimiento del parque. Para ello se toma
modulos unitarios resultantes de adjudicaciones de contratos de prestacién del servicio de
conservacion y mantenimiento de zonas verdes en el caso de municipios valencianos de poblacion
y caracteristicas parecidas. Se obtiene de este modo un coste unitario de 0,44 €/m2 de zona verde,
que para el parque publico previsto con una superficie de 30.700 m2, determina un coste anual de
mantenimiento de 13.508 euros.

La cifra de inversidon anual requerida sera por tanto de 102.033 €+13.508 € = 115.841 €.

En el caso del sector Beniver, no se producen gastos de construccion ni urbanizacién, mientras los
costes de conservacion y mantenimiento del espacio publico ya se encuentran incluidos desde hace
once afos entre los gastos corrientes del presupuesto ordinario municipal, por lo que no se produce
ningun incremento por la aprobacion de la Modificacién del Plan General.

E. Capacidad financiera municipal.

Considerando la evolucién de los presupuestos municipales se obtiene una cifra media durante los
ultimos veinte afnos para el presupuesto anual municipal de 16.221.065 euros, en la que los gastos
de inversiodn corresponden a una cifra media anual de 2.903.162 €, equivalente al 18 por ciento del
presupuesto.

De este modo el coste de construccion y mantenimiento del parque representaria Unicamente un 4
por ciento del presupuesto anual de inversiones, cantidad absolutamente absorbible por las finanzas
municipales. La capacidad financiera del Ayuntamiento justifica de este modo su suficiencia para
hacer frente a las inversiones derivadas del planeamiento propuesto. Ademas la creacion de esta
zona verde ya estaba contemplada en el Plan General de 2003, por lo que en la realidad no supone
un incremento de coste para las finanzas municipales respecto a las previsiones del planeamiento
anterior.

Por otro lado tampoco se generan modificaciones significativas en lo referente a la suficiencia y
adecuacién del suelo destinado a usos productivos, ya que la disminucién del suelo privado y la
edificabilidad en la zona no se traduce en una pérdida en cuanto a los usos productivos.

4. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION.

Como se ha indicado, la viabilidad econdmica se refiere al hecho de que los costes derivados de
los deberes y cargas asignados a cada actuacién (cesiones obligatorias, calidades de ejecucion,
costes relativos de ejecucion de las infraestructuras y servicios), sean equilibrados en relacién con
los aprovechamientos urbanisticos atribuidos. En este caso la viabilidad econdmica se entiende$
referida a la urbanizacion y edificacion del sector residencial Beniver, por lo que la propia realidad
de su proceso de gestién ya concluido, en el que se han cumplido todas las cesiones e inversiones
requeridas, es acreditativa de este equilibrio, roto por la anulacion del Plan General de 2003 y cuya
restitucion es precisamente uno de los objetivos del presente documento de Modificacion del Plan
General .
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ANEXO 3. INFORME DE PERSPECTIVA DE GENERO
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INFORME DE PERSPECTIVA DE GENERO
1. INTRODUCCION.

El presente Informe evalla el impacto de la Modificacion del Plan General de Benissa por razén de
género con el objetivo de analizar la repercusion de la nueva ordenacion propuesta en este aspecto.

La obligacion de realizar un informe de evaluaciéon de impacto de género en cualquier normativa,
plan o programa esta establecida por la modificacion del articulo 45 de la Ley 9/2003 de 2 de abril
de la Generalitat, para la igualdad entre mujeres y hombres (DOGV31/12/2016).

Por otro lado la aprobacion de la Ley 1/2019, de modificacién de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP) establece la
perspectiva de género como marco conceptual en el que se desarrollan las actuaciones urbanisticas
e incorpora una disposicién especifica en el Anexo XllI: Criterios y reglas para la planificacion con
perspectiva de género. Siguiendo las indicaciones de esta ley, la perspectiva de género debe
integrarse de forma transversal en todas las fases del planeamiento urbanistico.

2. EVALUACION DEL IMPACTO DEL PLAN POR RAZON DE GENERO
2.1 ANALISIS DE LA SITUACION DE PARTIDA

El planeamiento actualmente vigente en el municipio de Benissa es el Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 26 de julio de 1982
(PG-82). Dicho plan ha recobrado su vigencia como consecuencia de la anulacion por sentencia del
Tribunal Supremo de fecha 14 de agosto de 2013, del Plan General aprobado definitivamente por
la Comisién Territorial de Urbanismo el 14 de abril de 2003 (PG-03).

La nulidad del PG-03 no deviene de su contenido o determinaciones, sino del hecho de que ciertas
disposiciones de la legislacion autondmica valenciana que regularon su tramitacién administrativa
han sido consideradas por el Tribunal Supremo contrarias a la legislacion estatal de aplicacion.

En desarrollo del PG-2003, durante el periodo 2003-2013 se aprobaron diversos documentos de
ordenacién y gestion en sectores y unidades de ejecucion, se realizaron las correspondientes obras
de urbanizacion y se construyeron numerosos edificios. Algunos de estos procedimientos, como
sucede en el caso del Sector Beniver, perdieron su eficacia como consecuencia de la anulacién del
Plan General que los amparaba.

14

Este es el caso del Sector residencial Beniver, en el que el Plan Parcial, el Programa de Actuaciong
Integrada y las subsiguientes actuaciones urbanisticas (proyectos de urbanizacién y reparcelacion,
ejecucion y recepcion municipal de las obras, licencias de obra, construccion y utilizacion de los
edificios) se derivaron de la ordenacion establecida por el Plan General aprobado en el afio 2003,
que clasifico los terrenos como suelo urbanizable residencial. Sin embargo al anularse este plan en
2013, recobro su vigencia el anterior Plan General, de 1982, que clasificaba como suelo urbanizable
solamente una parte del sector Beniver, mientras el resto correspondia a suelo no urbanizable.
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En cuanto a los terrenos que se pretende destinar a parque publico, estaban calificados como
parque publico de la red primaria en el Plan General de 2003, mientras que en el Plan General de
1982 se clasificaban como suelo urbanizable de uso residencial.

3.2 DESCRIPCION Y OBJETIVOS DEL PLAN.

Como se ha indicado en el apartado1.1 de la Memoria la Modificacién Puntual del Plan General de
Benissa propuesta tiene por objeto:

1. Restablecer la ordenacion estructural y pormenorizada del Sector residencial Beniver,
situado al sudeste del casco urbano, recogiendo la realidad existente en los terrenos, que ya han
sido completamente urbanizados y parcialmente edificados en desarrollo del Programa de
Actuacion Integrada y de las correspondientes licencias de obras.

2. Se califican como parque publico de la red primaria unos terrenos con una superficie de 30.700
M2, situados en la zona del Pla, que ya han sido obtenidos por el Ayuntamiento para destinarlos a
este uso y que en el Plan General de 1982 tenian la clasificacion de selo urbanizable residencial.

Desde el punto de vista cuantitativo como resultado de las modificaciones propuestas en relacion
con el planeamiento actualmente vigente, se incrementa significativamente la dotacion de zonas
verdes, mediante la creacion de un parque de 3 hectareas y se recupera la ordenacion del sector
Beniver, de acuerdo con la realidad construida, reduciéndose en conjunto la edificabilidad global en
el municipio en una cifra de 17.316 m2t, y consiguientemente disminuyendo la capacidad residencial
en 433 habitantes.

3.3 IMPACTO DEL PLAN EN FUNCION DEL GENERO

El objeto del informe es analizar el efecto previsible que tendra el presente plan en la vida de las
personas, y en particular desde una perspectiva de género.

La Modificacion puntual del Plan General es un instrumento de planeamiento que regula la
ordenacién pormenorizada de los terrenos en un ambito reducido del suelo municipal, afectando a
los actos de edificaciéon y uso del suelo y a las actividades que se desarrollen. Por ello los efectos
que este documento pudiera tener sobre el comportamiento de las personas y la posible
discriminacién de género seran siempre limitados e indirectos, como consecuencia de la forma fisica
de la ordenacion propuesta, por la presencia o ausencia de criterios concretos, por el disefo de los
espacios y recorridos, etc.

Las consecuencias directas de la Modificacion se traducen en:

/

Ica.es

a) En lo referente al sector Beniver, la actuacion se reduce a la recuperacion de la ordenacion
aprobada en 2003 y vigente hasta 2013, de acuerdo con la cual ya se concluyd la urbanizacion y
construccion material del espacio publico, tanto de las calles como de las zonas verdes, ademas de
haberse construido una parte importante de los edificios privados. Por esta razén no se pueden
introducir cambios sensibles en lo referente a cuestiones como los espacios publicos, los
equipamientos, la movilidad o las actividades. En cambio si que se incorporan a la normativa las
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condiciones de disefio desde una perspectiva de género de los espacios comunes de los edificios
de vivienda plurifamiliar, que se incluyen en las Normas que regulan las zonas de ordenacion en
que es posible este tipo de viviendas:
¢ El disefio de los vestibulos y otros espacios elementos comunes de los edificios residenciales
plurifamiliares incluira la consideracion de la perspectiva de género, garantizando la seguridad
(con visibilidad desde el exterior, eliminacién de rincones no visibles, iluminacién adecuada,
pulsador de alarma, etc.). Ademas se tendrd en cuenta en los disefios de los espacios comunes,
los distintos vehiculos que son de acceso domestico (bicicletas y otros, carritos de la compra, de
criaturas, de personas con movilidad reducida, tanto caminadores como sillas, etc.).
b) En cuanto a la creacion de un parque publico en la zona del Pla, su tratamiento podra contribuir
al logro de los siguientes fines globales:
e Incrementar y revalorizar el espacio publico, creando un parque accesible e inclusivo,
atendiendo en el disefio a los diversos colectivos (mujeres, personas con movilidad reducida,
ancianos, nifos, personas cuidadoras...).
e Mejorar la presencia, habitabilidad, seguridad, calidad ambiental y paisajistica en el espacio
publico de la poblacion, cuidando en el disefio la vegetacion, el soleamiento, las vistas, las
instalaciones y la materialidad del espacio publico.
e En el desarrollo de los proyectos posteriores podria incluirse un analisis mas particularizado de
la situacion desde la perspectiva de género, una reflexion sobre las necesidades de los grupos de
poblacién afectados y una especificacion del papel de los proyectos sobre esa realidad. Su disefio
incorporara criterios de accesibilidad universal, movilidad sostenible, seguridad y atencién a los
colectivos en situacion de riesgo. Con ello se potencia la formacion de un sistema de espacios
vegetales que contribuya a mejorar el microclima urbano y su uso como lugares de descanso,
encuentro y juego para la poblacién, lo que beneficia especialmente a los grupos mas vulnerables
como personas ancianas o menores, y mejora las condiciones de habitabilidad de los barrios

historicos.

El contenido de la Modificacién del Plan General, pese a su alcance limitado, puede contribuir a
reducir las desigualdades y promover la equidad de mujeres y hombres. En este sentido la

propuesta de este plan se adecua a los criterios derivados de un urbanismo inclusivo, que responda

es/

a cuestiones de seguridad, habitabilidad, sostenibilidad, mejora de la red de espacios publicos y

iIca

dotaciones y su distribucion adecuada en la poblacion.
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ANEXO 4. OTROS INFORMES

Como complemento de la documentacién urbanistica se redacta en documento aparte el Estudio
de Integracién Paisajistica.

No se incluyen informes sectoriales sobre otros aspectos, tales como vivienda, acustica, recursos
hidricos, etc, como consecuencia del hecho de que la presente Modificacién del Plan General no
introduce cambios en el planeamiento vigente referidos al contenido de estos informes.

VETGES-TU | MEDITERRANIA, S.L.P. arquitectos
URBINSA, Urbanistas Ingenieros SA
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