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Introduccidn, abreviaciones y definiciones.

Con objeto de facilitar el uso de estas Normas Urbanis-
ticas, el Equipo Redactor del presente Plan, ha considerado oportu-
no estructurar las mismas, en base a las Normas de Ordenacidén Com-
plementarias y Subsidiarias de los Municipios de la Provincia de -
Alicante, permitiendo asi un mejor manejo y comparacidn entre ambos

documentos,
Independientemente de las definiciones que se citan en

la Norma 6-1, se sefialan a continuacidén ciertas abreviaciones y =

definiciones que se mencionan en la presente documentacidén.

Alineacidn: Ver norma 6-1

Alinedcidn actual: Se define como alinedcidn actual de una calle, -

plaza o via, la lineg gue sobre el terreno, y materializada
por un cerramiento o fdchada, la limita de las propiedades -
particulares situadas a ambos lados de la misma. Cudando no =
hay modificacidén en los trazados de vias, plazas o calles, -
ssta glinedcion actual, coincide con Lo alineacidn oficigl

que se define mds adelante.

Alineacién de fachadas: En aquellos casos en que las Ordenanzas obli

gan o retirar las nuevas edificaciones de la alineacidén ofi=
cial, se lldma alineacidén de fachadas a la linea paralela a

aquella en ld que, dentro de la zona de propiedad particular,
deben situarse las fachadas exteriores de los edificios que -

se construyan. @

Alineacidn interior o de patio de manzana: Se denoming asi a la — -

linea sefalada en los planos © proyectos oficiales a gue - -
deben sujetarse las fachadas interiores de los edificios para
formar los patios de manzana dentro de las propiedades parti-

culares.

Aldinedcidn oficial: Ver norma 6-1.,




Altura de la edificacidn: Ver norma 6-1

Altura libre de planta: Ver norma 6-1

Ayuntamiento: Ayuntamiento de Benisa.

Categoria industrial: Se refiere a la calidad urbana de la industriga

en relacidn con la ordenacidén general de la ciudad, bien por
su grado de compatibilidad con el resto de las edificaciones,

o bien por sus caracteristicas intrinsecas.

Corporacidn Municipal: Corporacién Municipal del Ayuntamiento de

Benisa.
C.P.U.: Comisién Provincial de Urbanismo de Alicante.

Cuerpos volados o miradores: Toda construccidn saliente del pard-

mento de fachada, con cualquier clase de material, y que se

construya con arreglo a las Ordenanzas aplicables.

Chaflén: Es una linea perpendicular a la bisectriz del dngulo for-
mado por dos alineaciones, trazado con objeto de aumentar la
visibilidad en los cruces de vias. La longitud del chaflén -

deberd ser, como minimo de 5 m.

D.P.U.: Delegacién Provincial de la Direccién General de Urbanismo,

del Ministerio de Obras Pldblicas y Urbanismo, de Alicante.

Densidad de edificacidn: Relacién entre la superficie ocupada pofr

una edificacidn y la superficie total de la parcela, manzana
o drea neta edificable que tiene asighada, Generalmente se. -

expresa en % de lggsuperficie total de ésta.

Densidad de poblacidén: Relacién entre la poblacién asentada o pre-

vista en un determinado espgcio o territorio y la superficie
de éste. La densidad de poblacién puede venir expresada de =
varios modos segln el Gmbito de referencia y el propésito ~i=

urbanistico de su aplicacidn.




Densidad territorial bruta: La referida a lg superficie totdl de -

unh territorio de cierta extensidén (Municipio, Provincia, Re-

gién, Pais). Generalmente se expresa en Hab/Km2,

BDensildad urbarna bruta: La referida a log superficie total 'de an pils

cleo o asentamiento urbano. Puede expresarse en Hab/Ha., en
Viviendas/Ha., o en m2/vivienda, Se establece una relacidn -
fija de 1 vivienda = 3,5 habitantes.

Densidad urbana neta: La referida a la superficie neta edificable

de un nlicleo o asentamiento urbano.

Edificabilidad: Ver norma 6-1

Edificabillidad bruta:s La referida o la sUperficae total de Un deter=

minado territorio, drea, nldcleo o asentamiento urbano.

Edificabilidad neta: La referidd o la superficie edificable de unhg

parcela, manzana, drea, nlcleo o asentamiento urbano.

L.S5.: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Texto refun-
dido) R.D, 1,346 del 9-4-76.

Linderes o lindes: Ver norma 6-=1

Lindero exterior: Es el lindero que coincide con la alineacién de

lg via plblica o espacio libre.

Linderos interiores: Son los que establecen la separacién entre dis-

tintas parcelas.

Luces rectads: Se entiend%,por esta definicidn, la perpendicular al

paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el mure

o lindero mds préximo.
M.O,P.U.: Ministerio de Obras Plblicas y Urbanismo.
Manzana: Unidad de divisién convencional de superficie delimitada

por lds alinedciones oficliales de las vids o de los espacios

pliblicos.
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N.C.P.A.: Normas de Ordenacién Complementarias y Subsidiarias de

los Municipios de la Provincia de Alicante.

Obras de consolidacidn: Son adguellas que afectan a la estructura de

un edificio o tienden o aumentar la duracidn del mismo,

Obras de nueva construccidn: Son aquellas en que sobre un solar li-

bre o procedente del derribo de edificacidn existente, se le-

vanta otro edificio.

Obras de reparacidén o mejoras: Son las que .tienden a mejorar el -

aspecto exterior o interior de un inmueble, sin alterar ni con

solidar los elementos de su estructurd.

Obras de saneamiento: Son las que tratan de mejorar las condiciones

higiénicas de los edificios.

Ocupacién de parcela: Parte de una parcela neta edificable que pue-

de ser ocupada por la edificacidn.

Parcela: Ver norma 6-1.

Parcela bruta: En sentido urbanistico, parcela en su estado rlstico

y con sus limites originales, previamente a cualquier ordena-

[ 4
CION.

Parcelacidén: Ver norma 6-1.

Parcela minima: Ver norma 6-1.

Parceld neta: Ver norma 6-1.

%@
Plano medio: En los casos de edificacién abierta, en lugar de rasan=

te se empleard plano medio.

Poligono: Unidad de divisidn convencional de superficie, delimitada
en el plano correspondiente para atender las hecesidades y -
posibilidades de actuacién urbanistica y para la realizacién

de los planes. (Articulo 117 de la L.S.).




Rasante:

Rasante

Patrimonio Artistico y Cultural.

Linea de interseccidén de la superficie de un terreno o via,
con un plano vertical determinado y que indica el perfil -
fisico del mismo,

oficial: Rasante legalmente estoblecida o aprobada por la

administracidn o Entidad competente.

Retrangueo: Ver Norma 6-1,

R AR

D.U. ¥y R.G.U.: Reglamentos de Planeamiento, Disciplina Ur-

Sector:

banistica y Gestidn Urbanisticd.

Unidad de divisién convenhcional de superficie delimitada
por dos o mds poligonos sefialados en el plano correspon—-
diente, a efectos de lo establecido en el articulo 117 de

lee Wl nes

Situacidn de industria: Se denomina a la ubicacidn de los edificios

SO{EF:

de uso industrial en relacién con lds demds edificaciones.

Parcela de terreno que, ademds de estar dotadg de los ser-—
vicios de dgbastecimiento de agua, saneamiento y suministro
de energida eléctrica, dispone de acceso directo desde una
via plblica o privada cuya explanacidn estd realizada v =
cuyas alineaciones y rasantes han sido legalmente estable

cidas.

Solar edificable: Es aquel gue ademds de estar incluido en un drea

Uso:

o zona calificada como edificable por una ordenacién urba-
nistica legalmente aprobada, reune, como minimo las siguien

tes condiciones:

~ Longitud de fachada.
- Fondo,
- Superficie.

- Radio del circulo inscrito.

Objeto pora el cual un terreno, edificio o estructurd es -

utilizado, o estd prevista su utilizacidn u ocupacidn.




Vias privadas: Se refiere a aquellas calles o pasajes gue sonh de

propiedad privada,

Vias plblicas: Se refiere a la red de calles y plazas que son de

uso pUblico.

Zonda: Area de terreno delimitada y reglamentada para usos andlogos.

Zonificacidén: Divisidn del territorio en distintas zonds con el fin

de reglamentar el uso del suelo.




Capirtule 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

1-1 AMBITO DE APLICACION, VIGENCIA Y REVISION

Las presentes Nonmas Urbanisticas se aplicardan
da las urbanizaciones, edificdciones y, en general, las actuacieones
urbanisticas de todo tipo, tanto privadas como de cardcter plblico
que se proyecte realizar en el territorio del Término Municipal -

de Benisa.

La aplicacidén e interpretacidén de estas Normas
corresponde al Ayuntamiento., En la resolucidén de los casos dudeosos
o no previstos en las mismas serd preciso el informe previo de la

R

El presente Plan, asi como otros Planes de Or-
denacidn y Proyectos de Urbanizacién que se deriven del mismo, - -

tendrdn vigencia indefinida (art. 154 del R.P.)

La revisién del presente Plan, deberd efectuar

se en Uh plazo ne superior g 12 ghos, a portir de su entrddd en =

vigor.

Igualmente deberd revisarse el mismo en cual-

quiera de los casos siguientes:
a).- Cuando se cumpla el plazo de revisidén indicado.

b).= Cuando el incremegto de poblacién supere las previsiones del
Plan ¥ no sed posible satisfacer la demdnda de suelo urbani-

zado con el programado en el presente Plan.

c).- Cuando la demanda futura de usos e intensidad de suelo no -
corresponda con las previsiones y la clasificacidn del mismo,

gddeptada’ en este (Plan.
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d).- Cuando se presente una actuacién importante y de interés - -
municipal, que por sus caracteristicas especiales, no encdje

en la estructura urbanistica prevista.

i}.— Cuando concurra cudlguier otrd de las circunstancias sefiala-

das en'el art. 156 del R.P
f).- El Programa de Actuacidén serd revisado cada 4 afios, segin =

determing el art, 158 del R.P.

En cualquier caso, la alteracidn o modificacidn
de cualquiera de los elementos que componen el presente Plan, se =

ajustard a lo establecido en los art. 154 o 163 del R.P.

1-2 TRAMITACION DE PROYECTOS Y LICENCIAS

Estardn sujetos a previa licencia municipal, -
los actos de edificqciéh, uso del suelo y demds actuaciones urbg--
nisticas para la ejecucién del planeamiento y prepdaracidén del suelo,
sefialadas en el art. 178 de la vigente L.S., tales como las parce-
laciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de: nueva -
construccién, reedificacidn, reparacidn y mejoras, consolidacién,
saneamiento; instalaciones de: toldos, acondicionadores de aire, -
ahtenas, sistemas aclsticos fijos o mdviles audibles desde la via
pUblica, acristalamiento de balcones y terrazas, carteles de propa
ganda visibles desde la via pUblica; vallado de solares y terrenos
frente a vias plblicas, apertura de zanjas en la via plUblica, con-
ducciones de agud y cudlquier otra instalacidn o construccidn sub-
terrdnea, registros de dlcantarillas y otras conducciones, tendido
de’ cables, apertura de huecos, derribes en general, tala o corte -
de drboles, rebaje o modificacidén de bordillos y dceras, y cugl- -

quier otra obra o instalacién que se pretenda realizar en el Térmi

no Municipal.

La solicitud de dicha licencia, se hard median-
te instancia dirigida al Ayuntamiento, por el propietario o su - =

representante legal, aceompafiada por tres ejemplares del proyecto
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correspondiente, suscrito por facultativo autorizado y visado por
el Colegio Profesional respectivo, asi como de los demds documen-—
tos que en cada caso proceda. Se acompanardn ejemplares adiciona-
les del proyecto, cuando sean exigidos por otros Organismos inte-

resados.

Las solicitudes de licencia, implicardn el pago
de toda clase de derechos y tasas previstos en la legislacidén muni-

e pall,

El Ayuntamiento recabard los informes y autori-
zaciones que, en cada caso, seah preceptivos y resolverd la solici-
tud presentada. Toda resolucidn denegatoria deberd ser razonada y

justificada desde el punto de vista urbanistico.

La licencia municipal, se dard acompafiada de un
ejemplar del proyecto, debidamente visado en cada uno de sus docu-
mentos. Este ejemplar de proyecto, deberd obligatoriamente, estar
siempre en la obra, mientras dure ésta, a disposicién de los ins--
pectores autorizados por el Municipio, o por cualguier otro Organis

mo competente,

Cuando se trate de llevar a cabo cualquier pro
yecto de edificacién, deberd solicitarse previamente el sefialamien
to de las dlineaciones y rasantes correspondientes al solar en que
pretenda localizarse la edificacién. Deberd dacompafidrse plano de -
situacidn a escala no menor de 1:1.000 y otro de parcela d escala
no menor de 1:500, con las indicaciones necesarias que permitan -
identificar inequivocamente la localizacién del solar asi como su
forma, dimensiones y superficie. Presentada la documentacién indi-
cada y desples de efectuar el pago de los derechos correspondien—-—
tes, se fijard el dia @ la hora en que habrd de llevarse a cabo el
replanteo, notificéndose al solicitante para que se persone con el
técnico competente, sin cuyo requisito no se practicaréd la fija- -
cién de alineacién y rasante, perdiendo los derechos abonados en -
caso de incomparecencia, salvo que con anterioridad se hubiese pe-

dido un aplazamiento por motivo justificado.

En la solicitud de licencia para obras menores,
se acompafiard croquis de situacién del edificio o solar objeto de

las mismas, con indicadcidén de las unidades de obra a realizar.
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Para los derribos, apeos y otras obras andlogas,
se solicitard licencia municipal, acompafiando los documentos que
en cada caso sean necesdrios para dar idea de las operaciones =
gque se proyecte ejecutar, autorizado por facultativo competente,
el cual, en los casos que considere de urgencid, y bdjo su res-
ponsabilidad técnica, podrd disponer la ejecucién de opeos, obras
y operaciones que estime necesarias, debiendo ponerlo seguidamen

te en conocimiento de la Alcaldia.

1=3 CADUCIDAD DE LICENCIA

Las licencias o gue se refiere el articule 178
de la L.S., caducardn a los seis meses de su concesidén, d menos
que en dicho plazo se haya efectuado como minimo, una parte de
obra gque corresponda al 15% del presupuesto daprobado. Si bien -
su vigencia puede ser ampliada por el Ayuntamiento, previa peti

cién razonada antes del transcurso de dicho plazo.

1-4 LICENCIA DE OCUPACION )&1

Al término de cudlquier obra de edificaclidn, sea
de nueva planta o de reforma, y antes de poherla en uwso, el pro-
pietario, deberd solicitar la licencia de ocupacidén o primera -
utilizacién de la misma, que le serd concedida una vez gue pen =
los distintos servicios municipales haya sido comprobado que estd
de acuerdo con el proyecto aprobado ¥y que cumple con las condi-

ciones que le fueron impuestas en la licencia de construccién.
Igual exigencia deberd cumplirse en los cdsos
de modificacién del uso en edificaciones existentes.

L

1-5 LICENCIA DE APERTURA

Se requerird licencia para la dapertura y funcig
namiento de cualquier actividad en el Término Municipal, debien-
do los titulares solicitarla, tanto para las de nueva instalacidn
como para los traslados, amplicciones o modificaciones que cafec-

ten a'las tarifas o clases de contribucienes, d leos locales acl-=

pados, a los procesos de fabricacidn o a las condiciones de. segu



1l
ridad o medidas correctoras aplicadas.
En los casos de cambio de nombre o tituldridad,
deberd solicitarse del Ayuntamiento la correspondiente autoriza
cién quedando sujetos los titulares a todas las responsabilida-

des gque se derivasen de su omisidn.

Con la solicitud de la licencia de apertura =

deberd acompafiarse la siguiente documentacidn:

1.~ Croquis que permita localizar la situacién del local en gue

se ejercerd la actividad.
2.~ Recibo dcreditativo del alta en la licehcia fiscal.

3.- Las autorizaciones o licencias de otros organismos que en

SU cdso sednh hecesdrias.

4.- Contrato de arrendoamiento o escritura de la propiedad del
Locadl ,
5.~ Escritura de la constitucidén de la socieddd cudndo el +titu-

lar no sed persona fisica.

Cuando se trate de licencias para el ejercicio
de actividades en las que incida el reglamento de A.M.I.N.P. del
30-11-1.961, su condicidén se aplicard a los trdmites prescritos

por dicho reglamento.

3o ANDAMIOS , VALLAS Y GRUAS /

La construccidn de andamios y medios auxiliares
de tedo género, se hard bajo la direccidn y responsabilidad de -
técnico facultativo legalmente autorizado. Se solicitard del ‘Sr,
Alcalde la debida autorizacidn para su instalacidn en los casos
en que esta autorizacidn no se encuentre incluida en una licen--
cia de construccidn, adoptdndose las medidas de seguridad necesa
rias pard ld proteccidn de los bienes y las personas de gouerde

con la legislacidon vigente.
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Todos los solares deberdn ser cercados con valla
de 2,00 m. de altura minima, ejecutada con material Yy espesor -
conveniente para asegurdr su solidez y conservacién en buen esta

do .

En el caso de obras o derribos, la valla se si-
tuard paralelamente a la alineacidn de la calle o undg distancia

mdxima de 2,00 m.

Cuando estas instaldciones sean de cardcter pro
visional e invadan espacios plblicos, deberdn estar perfecta- -

mente sefializados tanto a efectos diurnos como hoc tiFhoss

?<. Cuando se trate de la instalacidén de gruas, en
la solicitud de licencia para la instalacidn de las mismas, ha-

brdn de especificdrse los siguientes extremos:

a) Plano de ubicacién de la gruad, con las dreas de barrido de -
la pluma, firmado por el Arquitecto autor del proyecto o el

Director de las obras.

b) Péliza de seguro con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pueda producir el funcionamiento de 1la gride ¥

su estancia en obra.

¢) Certificacién de buen funcionamiénto y seguridad de la grua,
durante todo el transcurso y hasta la paralizacién de las -
obras o su desmontaje, expedida por técnico competente, de -
acuerdo con las disposiciones legales en vigor Yy visada por

el Colegio Oficial que corresponda.

d) Certificacidn dega casa instaladora, acreditativa del per-

fecto estado de montaje y funcionamiento de la grua.

Se establecerd con cardcter general que el carro
del que cuelgd el gancho de la grua no rebase el drea del solar
de la obra. Si el drea de funcionamiento del brazo rebascse el -
espdcio acotado por la valla de las obras deberd hacerse COnSEEE
en la licencia, con las prevenciones del caso, habiéndose de - -

tener especial cuidado con los posibles contactos con lineas de
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conduccién de electricidad. En todos estos casos se preverd que
el otorgamiento o denegacidén de la licencia serd facultad discre

cional de ld Corporacion.

Los elementos que transporte la grua serdn colo
cados en forma que presenten la necesaria garantia de seguridad

a juicio del fdacultativo de la obra.
Se cumplird exactamente lo dispuesto sobre gruas

en la Ordenanzd General de Seguridad e Higiene en el Trabdjo, =

aprobada por Orden de 9 de Marze de 1.971.

el APUNTALAMIENTOS Y APEOS

Ningln vecino podrd oponerse, bajo ningin pre-
texto a gue se coloquen en los edificios los elementos integran-
tes del dpeo gue fuesen nhecesarios, cuandeo sea ordenado por la -
autoridad municipal y serd responsable de los dafios que se ocd--—

sionen por la demora en su cumplimiento.

Antes de procederse a ninglin derribo se colocd-
ran los apeos y codales necesarios a fin de que no resulten afec
tadas las edificacliones contiguas. Este gasto serd o cargo del =

propietario del edificio a derribar.

=8 GARANTIAS DE URBANIZACION

Pdara el exacto cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 83 de la vigente L.S5., al objeto de dgsegurdr la eje-
cucion simultdnea de %a urbanizacidén y de la edificacidén en los
casos gue proceda, se%éxigiré del propietario la constitucidén -
de una fidnza o gardntia en arcas municipales por el importe cal
culado de dichas obras de urbanizacidn, incrementado en un 25%.
Dicha cantidad se constituird en metdlico, admitiéndose la for-

mula de aval bancario o cualquier otra satisfaccidén municipal.




1-9 DANOS Y PERJUICIOS

Toda concesién de licencia de obra, llevard con
sigo el compromiso, por pdrte de propietario, de abonar cuantos
daflos y perjulcios se ocasionen a terceros como consecuencia de
la misma. Igualmente deberdn ser reporados los dafios que se pro-
duzcan en les bienes de dominio publico, tales como aceras, cal-
zadas, jdrdines, instalcdciones de los servicios pldblicos o tras-

lados de las mismas, etc.

=10 FALTA O IMCUMPLIMIENTO DE LA LICENCIA

Cuando los actos de edificacidn o uso y parcela
cién del suelo se realizasen sin licencia o sin ajustarse o las
condiciones sefialadas en la misma, determinard suspensidn inme-—-
diata, debiendo solicitar los interesados ig eportuna licenciaton

en su caso, ajustar las obras a la licencia concedida.

De no solicitarse dicha licencia, o no haberse

gjustado las obras a las condiciones sefialadas, se acordard su -

demolicidn.

A los efectos de ésta Norma se estard a lo -

dispuesto en los articulos 184, 188, 189 y 190 de lo L.S.

Con independencia de lo anterior, la wvulneracidén
de las prescripciones contenidas en la L.S. o en el planeamiento
vigente, tendrd la consideracidn de infraccidn urbanistica y lle=
vard consigo la imposicidn de sanciones a los responsables, asi
como la obligacidén de resarcimiento de dafos e indemnizacidn a -
cargo de los mismos, de conformiddd con los articulos 225 al 231

de lg L.S-
@

1-=11 MODIFICACIONES DE PROYECTO

Si en el curso de ejecucién de una obra, el pro
pietario deseara modificar algln aspecto del proyecto aprobado,
lo solicitard de este Ayuntamiento, presentando con antelacidn -

suficiente el proyecto modificdado.
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1-12 ' INICIATIVA Y COLABORACION PARTICULAR

Se estard a lo dispuesto en la L.S. con cdrdc-

ter general.

En el caso de promocidn privada de un Plan o -
Estudio de Detalle, la concesidn de cualquier licencia en el terri-
torio por é1 contemplado, estard condicionada al otorgamiento pre-
vio mediante escritura plUblica de las dreas verdes, espacios libres,
viales y servicios al Ayuntamiento, asi como de aquellas superficies
que fuesen de obligatoria cesién por disponerlo asi éste, en el acto
de su daprobdcidn, con independencia de las condiciones que se esta-
blezcan referentes al mantenimiento de las zonds verdes, servicios

o cuaglesquiera otros,

I=13 VISADO URBANISTICO

Los Proyectos técnicos precisos para la obten-
cidn de licencias precisardn, ademds de la obligatoria suscripecidn
por técnico competente, la necesidad del visado colegiaol. Este (1~
timo, de acuerdeo con lo estipulado en el articulo 228, 3, de la L.

S., sblo podrd cohcederse de acuerdo con dicho texto legal.

A tal fin, los organismos competentes para lag
concesién de licencias, guedan obligados a facilitar a los Cole- -
gios que tengan encomendado el visado de los proyectos técnicos =
pard la obtencién de licencias,: los Planes, Proyectos, Normas, Ca-
tdlogos, etc., precisos, para que estos puedan otorgar o no el vi-
sado en consecuencia a dicho planeamiento, y esto lo habrfdn de - -
hacer a las costas del golegio que lo demande, y en un plazo de un

mes o partir de la solicitud oportuna por parte de éste.

Los Colegios referidos habrén de conceder o de-
negar el visado en el plazo de un mes, y si carecieren de informa-
cidn, la solicitardn en el plazo de siete didas, deteniéndose el pro
cedimiento hasta la recepcién de ésta, y en caso de demord denuncia

rdn ésta a la C.P.U., pudiendo denegar el visado urbanistico propig
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mente dicho, pasado el plazo mencionado, por este motivo.
En caso de gue para la obtencidén de licencids
fuese preciso presentar algln tipo de compromiso y/o certificacidn,

éstas deberdn de presentarse asimismo para el visado del proyecto

respectivo.

1-14 CEDULA DE HABITABILIDAD

Al término de cualquier obra de edificacidén, =
sea de nueva planta o de reforma y antes de proceder a su puesta
en uso, deberd de solicitarse la Cédula de Habitabilidad en los -
cdsos no exceptuados, que se concederd previa inspeccién y compro=

bacidén de que la obra se ajusta al Proyecto autorizado.

=105 OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

1,- De decuetrdo coh lo determinado en el articulo 60 de la L.S5., en
los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la -
aprobacidn de estas Normas, que resultaren disconformes con el
mismo, ‘'serén calificados como fuera de Ordenacidén, y no podra
realizar en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacidén, pero si
las pequefias repardciones que exigieren la higiene, ornato y -

conservacidn del inmueble.

2. - A estos efectos se considerardn obras de consolidacidén, - = -
aquéllas que afectgn a elementos estructurales, cimientos, mu-
ros resistentes, pilares, jécenas, forjados y armadurds de cu-

bierta.

3.- Por pequefias reparaciones se entenderd: sustitucidn parcial de
forjados, cuando no sobrepasen el 10% de la superficie total -

edificada, y la de los elementos de cubierta, siempre gque ho =




exceda del 10% de la superficie de ésta, evacuacién de agugas ;
repaso de instalaciones, reparacién de galerias, tabiques, sin
camblo de distribucidn, reparacidn de cerramientos no resisten

tes; revocos y obras de adecentamiento.

é 4.- Sin embdrgo, en casos excepcionales podrdn autorizarse obras -
parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estu——
| viere prevista la expropiaciédn o demolicidn de 1la finca, en el
i plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se preten

{ i &
i diese realizarlas.
|

5.- Aquellas instalaciones industriales que a resultas de aplica-—
cién de estas Normas, resultaren calificadas como edificios o
instalaciones fuera de Ordenacién, se permitird la ampliacidn
hasta de un 100% de lo construido, siempre que no estuviera -
prevista la expropiacién o demolicidén de la finca, en el plazo

. de quince dfos.

Todo ello con independencia de la Norma Complemen

taria gue redactard el Ayuntamiento referente a las obras menores.,

1=16 OBRAS DE REFORMA

l.~ En fincds, que no estén fuerd de Ordendcidn, se consentirdn = =

obras de reforma, ampliacidén y consolidacién de acuerdo con las

condiciones que se establecen en este documento.

2.~ Las obras de reforma que puedan autorizarse, solo se admitirdn

cuando la altura libre de pisos existentes sea superior a 2 2O

|
i{ G{A .
l 1=17 OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

1.~ La fachada de los edificios plblicos vy privados, asi como sus
medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean
visibles desde la via pdblica, deberdn conservarse en las debi

das condiciones de higiéne y ornato.
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Los propietarios vendrdén obligados a proceder a su revoco, pin
tura 6 blanqueado siempre que lo disponga la Corpordacidn Muni-

cipal, previo informe del Servicio Técnico que corresponda,

2.~ Se obligaré o los propietarios de cualquier clase de edifica~
ciones a conservar todas las partes de la construccién en per-
fecto estado de solidez, a fin de gue no puedan comprometer a

la seguridad publica,

1-18 CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

En el interior de los solares, en los que se -~
vayan o efectuar obras, se permitirén, con cardcter provisional, -
construcciones dentro de las alineaciones y de las lineds de edifi-
cacidbén, destinadas a guarderias, depésitos de materiales & elementos
de la construccidén y pisos pilotos, El,otorgamiento de la licencia
de la obra provisional llevard implicita la autorizacién para reali
zar las obras provisionales mencionadas, siempre que el solicitante

hubiese especificado su emplzamiento y caracteristicas,

Al =19 EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN

En éste aspecto son de aplicacién las disposi=
ciones contenidas en la vigente L,S. Las actuaciones que a lda en--
trada en vigor del presente Plan y/o durante su periodo de vigen—=-
cia, no tengan legalizada su situacidén, por realizarse sin licen~-
cia 6 sin ajustarse a los términos de la misma, se tomard hacia e~
-llus lg siguiente determinacidén: E1l Alcalde & Gobernader Civil, de
oficio 6 a instancia del Delegado Provincial del M,0,P,U, dispon-
dré& la inmediata paralizacidén de las obras a que diesen lugar di--
chas actuaciones, concediéndole al promotor de ellas, un plazo de
dos meses, a contar desd%‘lo notificacién de la suspensién, para
solicitar la oportuna licencia 6, en su caso, ajustar los actos d
ella, Transcurrido dicho plazo, sin haberse instado la expresada
licencia 6 sin haberse ajustado los actos a las condiciones sefia-

ladas, 6 si fuese denegada la licencia, se procederd - ~ -
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a su demolicidn segdn lo prescrito en el articulo 184 y concordan-
fes de la:l .., tods ello sin perjuicio de lgs multos y-responsobi
lidades, que sean procedentes imponer con carreglo o los precep£05

de dieche texto legal.

Todos los doeumentos gue forman el presente - =
Plan General Municipal, asi como los demds que desarrollen éste, -
serdn plblicos, pudiendo ser consultados por cualquier persond, asi

como informarse sobre los mismos en el Ayuntamiento.

Todo administrado tiene derecho a gue el Ayun=
tamiento le informe por escriteo, en el plazo de un nes, « contar -
desde la entrada.en el Registro de la solicitud correspondiente, del

régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

A talofin, el Ayuntgmiento,; o partir de dosis
meses de la entrada en vigor de estas Normas, concederd obligatoria
mente, previa solicitud, y en el plazo sefialado més arriba, un docu
mento. agcreditativo de las circunstancids urbanisticas que concurren

en los terrenos o edificios, segln el cardcter de la finca.

Este documento se denominard Cédula Urbanistica
y en él, cuando menos se hardn constar expresamente las rnormas re=
lativas a parcelaciones, uéo del suelo, altura, volumen, posible -
situacidn de las edificaciones y ocupacidn permitida de las parce=
las y/o solares, que afecten a la finca de la que se soligite) Hut
Ayuntamiento, en su caso, podrd exigirla con cardcter general para
la parcelacién, edificacién y cualguier utilizacién de tipo urbanis

tico de los predios.

En el caso de gque el Ayuntamiento exija la pre=
sentacién de la Cédula U&ponistico como requisito para la recepcién
y tramitocién‘de un proyecto de edificacién, parceldcién u otro, se
entenderd no procedente dichd exigencia, si en cada caso pdrticulof
excede el plazo sefialado de un mes para la concesidén de la Céduld =

correspondiente.
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Los particulares, al igudal gue la Administra- =
cidn, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones conte-
nidas en el presente Plan, asi como las incluidds en los documentos

que la desarrollen.

La vulneracién de las determinhcciones conteni-
das en el presente Plan, tendrdn la considergcién con drredle a le
dispuesto o estos efectos en la L.S., de infracciones urbanisticas

L . . . . ’ . )
y llevaran consigo la impesicion de sanciones a los responsables, -
dsi como la obligacidn de resarcimiento de dafios e indemnizacidén de
los perjulcios d cargo de los mismos, conforme a lo dispuesto en =

los articules 225 y siguientes de lg L.S. y sus reglamentos.

=

=20 PLANES DE ORDENACION

Los Planes de Ordenacién y Programas de Actua-
cidén Urbanistica (P.A,U.) que sean necesarios para el desarrolle =
del presente Plan General, se djustardn en su redaccidén, tramita-
cidén y aprobacidin a lo dispuesto en la vigénte L.S. y estardn de -

agcuerdo con las regulaciones contenidas en las presentes Normds.

La Corporacién Municipal podré fijar los plazos
que ecstime convenientes para la redaccidn y presentacidn de los - -
Planes, Programas y Proyectos de Urbanizacién de aquellds dreas en

las que hayan de ser redactados por los propietarios particulares.

L=21 REGULACTIONES, EN EL USO DE |LAS FACULTADES DE

DOMINIO

A estos efectos se estard a lo dispuesto en la

vigente L.S. (Articulos 83 a 87).
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1-22 PARCELAS AFECTADAS POR DETERMINACIONES DIFE-
RENTES

En los casos de parcelas o terrenos afectades
por determinaciones diferentes se entenderdn de aplicacidén las re-
gulaciones que fijen condiciones de aprovechomiento mds restricti-

vas.

=23 ORDENACIONES APROBADAS

Los planeagmicntos parciales aprobados definiti-
vamente por la C.P.U. con anterioridad a la entrada en vigor de la
nueva L.S. reformada y que estén en curso de ejecucion, de acuerdo
con la Disposicién Transitoria Tercera de la misma, seguirdn rigién

dose por sus propilas regulaciones.

1-24 NORMAS DE ORDENACION COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIA-
RIAS DE LOS MUNICIPIOS DE LA PROVINCIA DE = = =
ALICANTE

Las Normas de Ordenacidn Complementarias y Sub-
sidiarias de los Municipios de la Provincia de Alicante, se conside
rardn parte integrante de estas Normas, en todas aquellas regulo- -
ciones de cardcter general que le afecten y complementen, aungue ne

se incluyan en este documento.
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Capitulo 20 CLASIFICACION = BEL © SUELO

2=l DISTINTOS TIROS DE SUELO

A partir de la fecha de oprobacion del presente
Plan General Municipal, el territorio del Término Municipal gqueda -

clasificado en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo no Urbaniza-

ble, en conformidad ‘ech la vigehte: L.5.

B ACTUACIONES URBANISTICAS
EN EL SUELO URBANO

o2 DEFINICION

Cohstitudman el Suelo "Uprbanhe:

a).- Los terrenos a los que este Plan General Municipal incluye en
esta clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de -
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica,
o por estar comprendidos en dreas consolidadas por la edifi=

cacidn, al menos, en dos terceras partes de su superficie.

b).- Los que, en ejecucidn del Plan, lleguen a disponer de los mis-
mos elementos de urbanizacidén a que se refiere el pdrrafo an-

terieor.
&

23 INTERVENCION EN EL USO DE LAS FACULTADES DE
DOMINIO

Los #terrenos situadeos en Suelo  Urbane podrdn

edificarse Unicamente cuando relnan las siguientes condiciones:
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a).- Estar comprendidos dentro de superficies edificables. Es deainiE,
no formar pargte de vias o espocios plblicos, zonas verdes, -
zonas de proteccidn o cualquier otra que el Plan General Mun i
cipal determine como no edificable; debiendo estar, ademds -
sujetos o una ordendnza de edificacidn y tener sus alinea- -

ciones y rasantes definidas y linderos establecidos.

b).- Estar calificado come solar, para lo cual la via de acceso 4@
la pdrcela deberd tener realizada la explanacidén del terreno
y disponer de los servicios de abastecimiento de agqua, desa-
gles y energia eléctrica. En caso de no cumplir estas condi-
. s’ 3 . . - * .« £
ciones serd nhecesdrio garantizar debidamente la ejecucion -

simultdnea de lda urbanizacidn y .de la edificacidn.

c).- Reunir las condiciones exigidas pdra la parcela minima y - =
cuadlguier otra gque sefigle el Plan General Municipal para la

zona en que estd situado.

Los terrenos que segln este Plan General Munici
pal sean destinados o viales, parques, jardines pulblicos y centros
de Educacién General Bdsica, serdn cedidos gratuitamente al Munici-
pio, debiendo repartirse equitativamente las cargas de acuerdo con

las regulaciones contenidas en la L.S.

2-4 PLANEAMIENTO

En esta clase de suelo no se requiere planed- -
miento parcial, de dacuerdo con lo dispuesto en la vigente L.S. En
aquellos terrenos que tengan la calificacién de solar, podrd edifi
carse mediante la aplicd@idén de las Ordenanzds para el Suelo Urba-
no, que. se incluyen al final de estas Normas y la redaccidn, si =
fuese necesaria, de los Estudios de Detalle requeridos pard Complg
tar o adoptar las alineaciones y rasdantes o establecer la ordenda—
cidn de volUmenes de acuerdo con las especificaciones del Plan. En
las dreas de nueve desarrollo, serd necesario redactar y ejecutar
los correspondientes Proyectos de Urbanizacidn requeridos para gue

los terrenos tengan la calificacién de solar.




24,

2=5 URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacidn se regirdn por -
ius regulaciones generales contenidas en las Normas de Urbanizacidn
de este Plan General Municipal, teniendo igualmente en cuenta las
exigencias que figuran en las Ordenanzas Reguladoras del Suelo Urbg

no del presente Plan.

2-6 EDIFICACION |,

Los proyectos de edificacidén en Suelo Urbano,

sobre solares que relnan las condiciones de edificabilidad, y no -
estén afectados por un Plan Parcial aprobado, se adaptardn a lo -
establecido en las Ordenanzas del Suelo Urbano, de este Plan Gene-—

ral , de acuerdo con la zona gue le corresponda.

La Corporacién Municipal, o propuesta de sus -
Servicios Técnicos, podrd establecer en determinadas zonds, manzad-
nas o edificios, la obligatoriedad de dedicar parte de la superfi-
cie construida o estacionamiento de los vehiculos previstos en las

edificaciones que se realicen.

Los proyectos de edificacidn en Suelo Urbano,

sobre solares resultantes de un Plan Parcial aprobado, se sujetardn
a las condiciones de edificacidédn y Ordenanzas establecidas en su -

propio Plan.

B ACTEACIONES URBANISTICAS EN
EiS SSUELD CURBANLZABILE

5.7 DEFINICION

Constifuyen el Suelo Urbanizable, los terrenos

gue en este Plan General Municipal se declaran aptos, en principio,

para ser urbanizados.



28

La L.S. prevé dos categorias de Suelo Urbaniza-

Programado, constituido per aquellos sectores cuyo desarrollo

urbanistico deberd ser realizado mediante la reddccidn de — -
Planes Parciales y de acuerdo con el programa establecido en

el Plan General Municipal.

No Programado, integrado por aquellos terrenos que, eventual-

mente, pueden ser objeto de urbanizacidén mediante la aproba-

cidn de Programas de Actudcidn Urbanistica.

INTERVENCION EN EL USO DE LAS FACULTADES DE

DOMINIO

A estos efectos regird lo dispuesto en el arti-

culo 84 de la L.S., para el Suelo Programado, y el articulo 85 para

el Suelo no Programado. ——t

Para llevar g cabo: cUalguier dctuacldn urbdhis=

tica con fines de edificacidn definitiva (reparcelacidh, construc-—

7’

cion

, etc.) serdn indispensables los siguientes requisitos:

En Suelo Programado

Redacecidn y aprobacidn previa del correspondiente Plan Parcial.

Redaccién aprobacidén y ejecucién de los correspondientes pro-
yectos de urbanizacién y reparcelacidn o compensacién, segin

&g ;
los casos, conforme al Plan Parcigl.

Redaccidén y aprobacidn de los proyectos de edificacidén corres-

pondientes.
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2 En Suelo no Programado

Redaccidn y dprobacidén del correspondiente Programa de Actua
cidn Urbanistica, de dcuerdo con lo dispuesto en la vigente

L.S. y Reglamentes.

2=5 PLANEAMIENTO

Los Planes Parciales en Suelo Programado, se

ajustardn, en general, a lo dispuesto en las Normas de Planeamien-

to del presente Plan General Municipal,

En Suelo no Programade, serd preciso la redac-

cidn del correspondiente Programa de Actuacidén Urbanistica, confor
me o lo dispUesto en lda vigente L.S. El desdrrolle de estos Progra
mas se realizard por medio de Planes Parciales que se ajustdrdn a

lgs determinaciones del respectivo Programa de Actuacidén Urbanisti
cd, pero que, en todo caso respetardn las exigencias contenidas en

las Normas de Pldneamiento de este Plan General Municipal.

Los Programas de Actuacidén Urbanistica (P.A.U.)
contendrdn laos determinaciones y documentacidén sefialadas en el R.P.

Ceir . " PIVal 78 )
Como cumplimiento de los art. 34 y 71 del R.P.,
se establecen a continuacidn las caracteristicas técnicas que - =

deberdn cumplirse en la formulacién de los P.A.U.

- Usos globales permitidos: Residencial unifemiliar, indus- -

trial, segln se indica en el planc de la Estructura Generdal

Termltorial., W

- Usos incompatibles: todos los que no estén permitidos en -

los cuadros finales de las presentes Normas,

- Caradcteristicas téchicas: Lds sefaladas en lds Normas de

Planeamiento del presente Plan.

- Maghitudes de las actuaciones: La extensidén superficial - =

minima para la formulacién de un P.A.U., serd la suficiente
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capaz de albergar, al menos, una Unidad Urbanistica Ihtegrqdc, en=

tendiendo como tal, lo establecido en el Anexoc del R.P, (art. 9)

La superficie minima de ur Plan Parcial serd de 50.000 m2. (5,00 Heg)

- Aprovechamientos, dotacidn de servicios y equipamientos. Los apro-

vechamientos para cada zona serdn los/que figuran en la Norma 7-1
del presente documento. Serd preciso reservar espdcios verdes en -
proporcion de 20 m2. por cada vivienda en dreas residenciales o -
por cada 100 m2. en otras dreas, independientemente de las reser-

vas que corresponden a los Planes Parciales.

En cualquier caso en los P.A.U. se deberd garantizar
la conexién con la red viaria, asi como lds redes de servicios previs--

el en el presemte Rlian.

2=16 URBANTZACION

La urbanizacidén en Suelo Programado se ajustard a lo

dispuesto en laos Normas de Urbanizacidén de este Plan Generdgl.

En Suelo no Programado, la urbanizacidn se ajusiard

a lo previsto en el correspondiente P.A.U., pero cumpliendo, como mini-
mo, con las regulaciones contenidas en las Normas de Urbanizgecidn men--

clonadas anteriormente.

211 EDIFICACION

Una vez reclizado el Proyecto de Urbanizacidn de un

poligoho o sector situado en Sueclo Programado, dicho poligono pasard -

a ser calificado como Suelo Urbano, siéndole de aplicaciédn las regula-
ciones de las Ordenanzas de su propio Plan Parcial.

&

22 APROVECHAMIENTO MEDIO

A efectos de la gestidén urbanistica, el aprovecha- -

miento medio del Suelo Urbanizable Programado serd el que figura en el

dpartado 4-4 del documento 1 MEMORIA, del presente Plan.
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C. ACTUACIONES URBANISTICAS EN
EL SUELO NO URBANIZABLE

=13 DEFINICION

Quedan clasificados en Suelo no Urbanizable:

&) -~ Los ' due el Plah no incluyd en alguho de los tipos de Sueleo

Urbano o de Suelo Urbanizable.

b).- Los espacios gue el Plan determine para otorgarle una espe-

cial proteccidn, a los efectos de esta Ley, en razoén de su
excepcional valor agricola, forestdl o ganadero, de las pos

bilidades de explotacidén de sus recursos naturales, de sus

i

valores paisajisticos, histéricos o culturales, o para la de-

fensa de la faund, la flora o el equilibrio ecoldgico.

2-14 : INTERVENCION EN EL USO DE LAS FACULTADES
DE DOMINIO

En cuanto a lds actuaciones en esta clase de

suelo, se estard a lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de 14—

vigente L.S., con las l1imitaciones contenidas en las Normas de Pro

teccidn de este Plan.

2=15 EDIFICACION
“.
At Construcciones agricolas.

No podrdn ser otras que aquéllas directamente relacionadas
con la propia finca sobre la que se asienten, y habrdn de -
ajustarse, en su caso, a los planes o normas del Ministerio

de Agricultura.
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~ Tipo de edificabidn libres

~ Altura méixima: 7 m. Se exceptdan silos, depdsitos de agua, y aguellas
instalaciones andlogas, qgue requisran mapor altura en rezdn de su

propia funcidn,
- Ugupacidn mé&xima: 30 w2,

Hetrangueos, sin perjuicio de los obligados por las normas de protec—

cidn v de los que puedan dizpoaerse en razdn de ordenanzas ayrarias, serén

4 m, dl linderu v 5 m, &l caping,
- Parcela winlma: no se ©1ija,

3, Pdificaciones e instalscinnes cde utilidad o interés social.

To= Para su localizecidn en este tipo de suelo, &stas deberén de ser ademés
de utilidad pdblice e iterés social, necesariamente emplazadas en medio

rural,

2.~ Tipo de edificecidn: libre,
~ Alture méxima: libre
-~ Ocupacidn méxima: 209
~ Edificabilidad méxima; 0,20 m2/m2
: -~ Retranqueos a los linderus: 15 m, desde cualquier punto de la edifigacidn,

~  Parcela minima: 5,000 m2,

3.~ Podrén edificearse viviendas para el personal de vigilancia y/o porterfa

de la instalecidn, a razdn de 1 viv/5,000 m? de parcela.

4,- A efectos de edificabilidad computerd toda superficie construida, cual-

quiera que sea su uso 0 situacidn,

s Edificaciones de vivienda familiar,

T~ 5dlo se permitird la construccidn de una vivienda por parcela mfnima,

~  Tipo de edificecidn: UA,




- Altura méxima: 7 m, Sobre esta altura solo se permitirén chimensas, depd
sitos de agua v torreones de escelers para acceso a cubierta,

- Volumen méximo edificable: 0,2 m3/m2,

-~ Parcela minima:
A) En la subzona D~10.1 (ro urbenizable) se ha de cumplir uno de 108 re-=

fguisitos, en los que se considerard ge no existe peligro de formacidn de=

w ndcleo de poblacidn.

a, Parcela neta mayor de 5,000 m2
b. BQue la edificacidn gue se proyecte, diste en sus alineaciones exteriow
res al menos 20,00 m, del lindero més prdxdimo de la parcela, Ademés le

parcela cumplird las siguientes condiciones:

b.1. Superficie minima de parcela, 2,500 m2,
bh.2. Parcelas ragisfradas con anterioridad al | de snerm de 1578,
b.3. Ocupacifn méximas 5 por 100, .
B) En la :8ubzona D-10,2 la percela mfnima serd de 5,000 m2,
Retrangueos, Lés viviendas unifaﬁiliaras aisladus se separardn 4 metros del
lindero y 5 metros del bamina,
En una misma parcela podrén edificerse una vivienda familiar o una o varias
oonstrucciénes égricolas, sin embargo, habré de guardarse une distancia mf-
nima entre una y otra/s de al menos 10 m,
En caao de s;r menor la distancia o de adosarse, el conjunto tendrd la con-
sideracidn de vivienda,
Enla zona D-10 querbordaa el Club de Tenis, Partida del Colleo, ias vivien-
das ademés de lés exigencias expuestas, deberén separarse una distancia mi-
nima de 90 metros é.partir de los 1fmites del zefialado Club de Tenis,
En las transferencies de pragiedad, digisiones y segregaciones de térrenas
calificados como no ubbanizables, no se podréin realizar fraccionamientos =
gue den lugar a parcelas mencves de 5,000 m2,
En el suelo nu urbanizable mo se podrén realizar ni proseguir parcelaciones
urbanfsticas gue pretendan su conversidn en urbanizacianes encublertas, Los
Notarios y Registradores exigirén, para autorizar a inscribir, respectiva-=
mente Escritura de divisidn de terrenos en la que se acredite el otorgamien

to de la licencia sepdn las condicinnes citadas anteriormente.
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Capitulo Bty NORMAS DE PLANEAMIENTO

3-1 CLASES DE PLANEAMIENTO

El desarrolleo del presente Plan General Munici-

pal, se llevard a cabo mediante las distintas clases de Planes, pre

vistas en la L.S., las que podrdn formularse en los siguientes = =
CAas0s: '
A) .- Planes Parciales de Ordendcidn, padra desarrollar la tetdldsie

o parte del Suelo Urbanizable Programado, asi como los Progra

mas de Actuacidén Urbanistica (Articule 13 de la L.S.).

B).- Estudios de Detalle, para completar o adaptar ciertas determi

naciones establecidas en el presente Plan, en el Suelo Urbano,

asi como en los Planes Parciales (Articulo 14 de la L.S.).

C).- Programas de Actuacién Urbanistica, que serdn requeridos pdrd

el desarrollo del Suelo Urbanizable no Programado (Articulo 16

de 1o x5 )

D).- Planes Especiales, los que se formulardn en cualguier tipo de

suelo, para la ordenacidén o ejecucidén de alguno de los aspec-

tos sefialados en los drticulos 17 a 25 de la vigente L.S.

Para la formulacidén de los PLANES PARCIALES, se

tendrdn en cuenta las siguientes regulaciones:

73

Be=p ESTRUCTURA URBANA

La delimitacidén de los Planes Parciales se ajus

tard a la divisidén en Sectorés establecida en este Plan General.
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La estructura urbana que se propongd en los =
Planes Parciales de cada poligonho, estard debidamente relacionadd
con la estructura territorial y urbana general establecida en este
Plan General, y vendrd determinada por la definicidn concreta de =

los siguientes elementos:

- Zonificaecidn y dotdaciones.

- Red viariaga y estacionamiento.

- Espacios verdes y depqrtivos plUblicos.
- Areas edificables pdblicﬁs.

- Areds edificables privadas.

- Organizacién y servicioes.

El tratamiento de cada uno de estos elementos
se regulard de acuerdo con lo dispuesto en las normas a continua-

cd an.

3= ZONIFICACION Y DOTACIONES

A partir del uso o usos globales sefialados en
este Plan General, al poligono objeto del Plan Parcial, se estable

cerd la zonificacidn del Plan Parcial delimitando las dreds asig-

nadas o los distintos usos pormenorizados, en funcién de las dota= .

ciones de equipamiento resultantes de la aplicacién de los médulos

gue se indican a continuacidn:

A.- Superficie para la red viaria, la requerida por las necesida
des de dcceso, circulacidn y estacionamiento pulblico. :

& .
B.- Reservas pUblicas de terreno para parques, jardines, dreas =

deportivas, recreativas y de expansidn, se establecerdn los -

médulos correspondientes, en funcidén del tipo de suelo resi-
dencial, industrial o usos terciarios, gue contemple el Plan
Parcial, en conformidad con las exigencias del Reglamento de

Planeamiento.




Estas exigencias son independientes de las superficies gue -

para el mismo uso figuren en el Plan Generdl Municipal.

Las zonas verdes para pargues y jardines se ubicardn nhecesa-

riomente en sitios fdcilmente accesibles y céntricos respec-

to a la zonda a que sirvan. No se computdrdn como tales los -
i ’ . . .

gque se enhcuentren en terrenos de maxima pendiente superior al

50%. Sus dimensiones, para parques de barrio serdn preferente

mente pequefias, sliempre que su superficie sea superior a - -

1,000 m2 vy puedd inscribirse un circulo de 15 m de didmetro.

No se computardn como reserva, independientemente de su desti
no, las playas, las zonas de servidumbre y afeccidn definidas
en la Ley de Carreteras 51/1.974, las zonas de proteccidn de
ferrocarriles, la zoha maritimo terrestre propiamente dichd,
lagos, embdlses, etc. Si computardn como reserva las zohas -
destinadas a espacio libre de uso plblico que se dispongan,
segln lo estipulddo en las Normas de Proteccidn, en colindan-
cia con la zona maritimo-terrestre y en los mdrgenes de los -

rios, lagos y embalses.

C.- Superficie pdra edificacidn pUblica, Se establecerdn los mé-

dulos correspondientes en funcidn del tipo de suelo a que se
destine el Plan Parciagal, y en conformidad con lo estipulade -

en el Reglamento de Planeamiento.

D.- Superficie pdrd edificacidn privada, la que resulte una vez -

cumplidos los requisitos mencionados en A, B, y C.

Las regulaciones relativas a cada una de estas
‘v
dreds serdn las que se expresan a continuacidn.

3-4 RED VIARIA Y ESTACIONAMIENTO

Toda vez que el Plan General ya establece la -
red de circulacidn principal territorial y urbana del Término Muni

cipal, a partir de ésta, y apoydndose en ella, se desarrollard la




red
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viaria local propia de los Planes Parciales, estableciendo los

necesarios enlaces con aquella Y procurando resaltar, en los esque

mas

rio

de circulacidn, los siguientes aspectos:

- Clasificacién y diferenciacidn de lds vias segln sus caracte-
risticas de uso, funcidn y velocidad asignada, de acuerdo con
el sistema viario propuesto, procurando especialmente que las
vias de enlace y acceso con la red principal del Plan General
tengan las caracteristicas de capacidad y disefio que garanti-

cen la fluidez del trdfico en ambos sentidos.

- Separdcidén en lo posible de las corrientes principales de cir
culacién de vehiculos y peatones, reduciendo al méximo sus =

interferenciags.

- Disponer los estacionamientos necesarios, de acuerdo con el -

cardcter de las zonas.

Los elementos que comprenderdn el sistema via-

podrdn ser:
Calzadas y sus elementos complementarios, isletas, drcenes, -
etc., su destino fundamental es servir de cauce al trdfico -
rodado .
Aceras, elementos contiguos a las calzadas cuyo destino fun-
damental es complementar éstas para formar vias sirviendo de
cauce al paso de peatones.

Aparcamientos .

Sendas o vias peafpnales, caminos cuyo uso fundamental es el

de cauce de tréfico peatonal,

Ein todo caso quedard prohibido incorporar las carreteras del

Estado, Provincia o Municipio a las urbanizaciones privadas.

El disefio de las vias, se justificard en fun-

cién del trdfico que se prevea en el oportuno Plan, ateniéndose o

los

siguientes criterios de clasificacidn y diferenciacidn:
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Vias de penetracién, entendiendo como tales las carreteras =

gque conectan el territorio planeado con la red de carreteras
nacionales, provinciales o municipales, con otros territorios
ya planeades y urbanizados. En los tramos en que ésta discu-

rra fuera del Suelo Urbano, le serdn de aplicacién las Normds

Vias principales o colectoras. Constituyen la prolongacidn

través del territorio planedado de las vias de acceso condu--—

ciendo el trafico a los principales centros de atraccidn y =

Vids secunddrids. Distribuyen el tréfico a través de los = =

sectores del mismo cardcter y desde ellos se da acceso a los

Ais
de Proteccién de Carreteras.
B
enlazande los sectores de distinto cardcter.
&
diferentes solares y/o parcelas.
Dy

sendds pdrda pedtones o vias peatonales. Deberdn planedrse de

forma que éstas queden separadas del trdéfico de vehiculos. En
su trazado deberd buscdrse siempre una adecuadda composicidn -
estética, conjugando alineaciones, plazoletas, escalonados vy

Zonas verdes,

Las vias sin trdfico rodado podrdn considerarse "vias peatong

les!" reservadas exclusivamente a la circulacidn de peatones.

Las secciones transversdales minimas pard los -

distintos tipos de vias serdn laos que se indican en el cuadro - -

siguiente:

@
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Ancho minimo en metros
iy ] i [ / , 3 i
Uaper o8 Ve g Calzada \gcrq e Arcen Total Pe?d%ente
cillFeiia, 5 maximad,
o o seto p
peatonal %
; 10 5 ) 0]
AL 10,00 5, OO 1,00 16, 0C 5
R R Ll S 12,00 5,00 5,00 22,00
Vil ®) 5 10) - 12,600
Viags colectoras i
1@ EE) N E) 1 ]®) 16,00
6,00 4,00 - 10,00
Vigs secundaridas 1.5
7500 3,00 - 1 @500
Sendas para
pedtones - 250 - 250 L5
Vias peatonales 4,00 - 400 T
Pistas para 2 X
ciclistas 25 - - 2590 i
Observacliones:
l.- En las vias de penetracidn, los acerados o arcenes laterales
tendrdan un ancho minimo de 2,50 m.
2.— En las vias colectoras los dcerados serdn de 2,50 m. de an-

cho cada uno, pudiendo disminuir uno de ellos hasta 1,25 m.

dcumulando sobre el otro la anchura disminuida.

3.- En las vias secundarias se podrdn remodelar los anchos de -
gcerds como en el caso anterior, siendo el anche minimo - -
B4 80 I @

4.~ En caso de prever pistas para la circulacién de bicicletas
situadas entre calzada y acera, las aceras podrdn reducirse
al minimo de 1,25 m. cada una sin perjuicio de la anchura -

totdal de la edlzede v de La Vi,
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En las vias secundarias previstas como fondo de saco, serd

obligatorio prever una plazoleta que permita el giro Yy cam

bio de sentido de los vehiculos sin hacer marcha atrds. La

plongitud maxima de esta via serd de 200 m. A partir de una

longitud de 70 m., deberd preverse en la extremidad "del -

fondo de saco" una senda para peatones o una via peatonal,

ermitiendo un segundo acceso a la plazoleta de pedtones,
d P }

como medida de seguridad para los casos en que la via del -

fondo de saco se encuentre en reparacién y no sea posible

el dceceso de uhd camilla,- bomberscs, etc.

En las vias de penetracidn, colectoras y secundariags, el -
radio de giro no serd inferior a 12,00 m. y serdn obligato
alineaciones -

rios chaflanes de 5,00 m. como minimo en las

de la propiedad,

En los Pldnes Pearcidles se estableceran las pre

visiones para ESTACIONAMIENTOS que se localizarén contiguos a las

edificaciones,

interior de lds parcelas,

Y al margen de las bandas de circuldcién,

manzanas o dreas

o en el

ediflicables. Ldas des

taciones minimas serdn las siguientes:

Us o DOTACION, una plaza de vehiculo
(20 m2, por cada):
ZONAS DE VIVIENDA 1 vivienda o 100 m2. de edifica-
cion,
ZONAS COMERCIALES Y DE
EDIFICIOS PUBLICOS 5O m2. de superficie construida.
HOTELES 2 habitaciones.
u\
TEATROS Y CINES 15 lecalidades.
CENTROS SANITARIOS 10 camas.
OTROS USOS 100 m2. de edificacidn.

Al margen de estas exigencias,

1 plaza de aparcamiento publico,

siendo las dimensiones minimas de cada plaza,

deberd preverse
de edificacién,

pElET ST 11

por cadd 560 m2.,
5,00 %
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En cualquier caso el Plan Pdarcial podrd esta-
blecer ld obligdatoriedad de dedicar parte de lg superficie cons—-—
truible a estacionamiento de los vehiculos de la edificacion, de-
biendo justificarse en cadd caso la previsidn de aparcamientos en
funcién del. cuadro anterior y la soluciédn adoptada pdara los mismos,
que no podrd ser la via plblica si no se reserva espacio al margen

del previsto para la calzada y sendas peatonales.,

29 ESPACIOS VERDES Y DEPORTIVOS PUBLICOS

No podrd dedicarse o otros usos que los especi-
ficos de recreo, deportivo y de esparcimiento de la poblacién, y la

posible edificacidén estard en relacidn con.lés mismos.

3-6 SUPERF ICTIES EDIFICABLES

Son las dreas destinadas a localizar la edificg
cidén y estardn sujetas o unds condiciones de aprovechamiento que -

vendrdn definidas por los siguientes factores:

A, Tipo de edificacidn.
B. Pdrcela minima.

C. Méaxima ocupacidn.

D. Altura mdxima.

E. Edificabilidad méxima.

F. WUsogle la edificacién,

En todo Plan Parcial deberén establecerse espe-
cificaciones relativas a estos factores, en funcidn de las que pard
cada zona se fijan en las presentes Normas, con lds siguientes regu

laciones:
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Tipo de edificacidn: Pdara cada manzana o drea edificable deberd

adoptarse uno o mds tipos de edificacidn de entre los permitidos
en las presentes Normas Urbanisticas para la zona en gque esté -
situada. Podrdn asignarse a una manzadna tipos de edificacién dis
tintos de los que le correspondan segun las presentes Normas, -
Unicamente cuando se justifique por convenienciacs del Plan Par-
cidl y se incluya-en el mismo "la erdengcidn. de volumenes corres

pondientes y no se modifigquen las determinaciones fundamentales

Parcela minima:. No podrd ser inferior a la fijada en este Plan

General Municipdl para la zona correspondiente. Podrdn autori--
zarse parcelas menores, (hasta con un 75% de la superficie mini
ma fijada), siempre que la superficie ocupada por ésta no sea -
superior al 25% de la total edificable y, gque el tamafio medio -

de parcela resultante entre todas las del Plan Pareial no sea

Maxima ocupacidén: E1 drea ocupable por la edificacidn, en el -

conjunto de lds. manzands o dreds edificables, serd la resultan
te de multiplicar lg superficie total de estas manzands 6 Areds
edificables, por el porcentaje de ocupacidn que fija este Plan
General Municipal pard la zonda © zohas objeto del Parcial. Este
drea total ocupable podrd distribuirse entre las distintas man

’ hS » ’, . - N
zanas o dreas edificables segln ldas convenlencias del proyecto.

A

del Plan General Municipal.
2R

inferior a la minima fijada,
G
DA

Altura médxima: La altura méxima de edificacidn que se fije - -

para cada manzanha o érea edificable nho podrd ser superior a:la
establecida por el Pd#ian General Municipal para la zona corres—

pondiente,
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E. Edificabilidad mdxima: Ld edificabilidad médxima serd lda resul-

tante de multiplicar la superficie total, calificada como edi-=
ficable en el poligoneo, por el coeficiente de edificabilidad
que tenga asignado, en este Plan General Municipal, la zona -

ebjete del Plam Parecial,

El volumen resultante podrd ser repartido entre las distintas
manzanas o dreds gue se propongan como edificables en el Plan

Parcial, segln las conveniencias del mismo.

Cuando el Plan Parciadl afecte 4 wvarias zongs o sectores con -
distintos coeficientes, se multiplicard la superficie de ceada
una por el coeficiente respectivo y los volUmenes resultantes

se repartirdn separadamente en cada una de las zonas o sectores.
En todo caso, el Plan Parcial deberd determinar el coeficiente

de edificabilidad resultante pard aplicar a cada manzana o uni

dad en gque se dividan las dreas edificables.

F. Uso de la edificacidén: En principio, la diferenciacidn entre

los dos tipos de dreas edificables previstas (pUblicas vy priva
das), viene dado por el destino de las edificaciones que han de

localizarse en cada una de ellas.

En general, los usos permitides para las edificaciohes que se

localicen en dichas dreas, se ajustarédn a lo siguiente:

S ORGANIZACION Y SERVICIOS

L") _
Teniendo en cuenta que en el presente Plan Ge-

neral Municipal gueda determinada la estructura general territorial
y wurbana, y localizados los servicios y equipamientos plUblicos a -
nivel general necesarios para la poblacién prevista, gqueda 50 Lalss
como misién especifica de los Planes Parciales, el organizar la es-—
tructura urbana local a nivel de Sector, en las dreéads de Suelo Urbg
nizable Programado, localizande dentro del mismo los servicios v

equipamientos correspondientes, de acuerdo con los médulos que se =
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establecen en el Reglamento de Planeamiento, procurando establecer
las relaciones mds adecuadas de distancia y funcionamiento entre -
las dreas residenciales y los equipamientos y servicios correspon-
dientes. -

Por otra parte, deberdn ser respetadas las locg
lizaciones de equipamiento que expresamente estén sefialadas en este

Plan General Municipal, dentro del Suelo Urbanizable Programado .

En la programacidén de estos servicios comple-
mentarios podrd tomarse en cuenta la posibilidad de cubrir parte de
las necesidades con servicios y& existentes, siempre que se demues-—
tre que sus caracteristicas de estado, localizacidén y pacidad de

lags instalaciones le permitan.

2=8 SERVICIOS DE URBANIZACION

Se trazardn los esquemas de los servicios de -
abastecimiento de agua, alcantarillade, y distribucidn de energia

elédctrica.

Deberdn consignarse el caudal y los dispositi=-
vos de captacidén y conduccidn de agua potable, asi como la ubica-

cidén, capacidad y fraccionamiento de los depdsitos.

En el esquema de saneamientoc se sefialardn las
cardcteristicas y puntos del vertido, asi como el tipo de depurc-
cidn en su caso; todo ellso justificade en furncidn de lds condi— -
ciones fisicas locales,

@
Se determinardn las caracteristicas de ld pavi

mentacidén, jardineria y alumbrado plUblico.

Tanto en la elaboracidn de los esquemds del -
Plan Parcial, como en la redaccién de los proyectos, se tendrdn -
en cuenta las regulaciones estadblecidds mds adelante en el Capitu

lo V, NORMAS DE URBANIZACION.




42,

=0 OTROS DOCUMENTOS

Todos los documentos, planos, etc., que s ik
eluyan en leas distintas fases de planeamiento, (Norma 3-1), Planes
Parcigles, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacidén, Progra-
mas de Actuacidén Urbanistica y Planes Especiales, a nivel de orde-
nacién, deberdn tener un mayor grade de precisién que los corres—
pondientes al Plan Generdl Municipal y la documentacidn requerida
en cdda caso, serd como minimo la establecida en el Reglamento de

Planeamiento.

En' los-Pldanes Parcigles se desarrellardn tosre
ORDENANZAS correspondientes, tomando como base las regulaciones de
cardcter general contenidas en las presentes NORMAS URBANISTICAS,‘
concretando y detallando expresamente las condiciones de volumer,
uso, sanitarias y estéticas de las edificaciones y elementos natu-
rales en cada zona. Se indicardn igualmente las regulaciones pre—
vistas pard la ejecucidn del Plan Parcial, asi como parda el mante-

nimiento de los servicios.

Se fijardn las etapas necesdarias pard la ejecu-
cién de lgs, obros, 165 .medios econdmicos disponibles y el sistema
de actuacién que se considere mds conveniente para la realizacidn -

del Plan Parcialk.

Cuando se trate de un Plan Parcial de promocidn
privada, se tendrdn en cuenta, ademds las regulaciones contenidas -

en el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.
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quitulo 4, NORMAS DE PROTECCION
4-1 PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES
Al -Sistema viario

En las actuaciones que se proyecten fuera - =
del Suelo Urbdano, delimitado en el presente Plan sobre terre-
nos lindantes con carreteras, caminos y lineas férreas, existen-—-=—
tes o propuestas, deberdn tenerse en cuenta las sigulentes distag

cias minimas a ambos lados de cada vig.

Tipe Zona de dominio Linea de Zona cde
de plblico y servi- | edificacidn afeccidn
via dumbre. (1) (2) (1)
Autopista 25,00 50, 00 OG0

Carreteras de

Redes Ndacionales 8,00 25 .00 50,00
Otires carreterds 8,00 18,00 30, 00
Ferrocarril 8,00 15,00 30,00
&
(1).- Distancigs en m., desde la drista éxterior de la explana-
cién, para las cdrreteras y autopistas. Pdara el ferroca-

rril esta distancia, se contard desde lg linhed inferior -
de los taludes del terraplen, desde la superior de los —--
desmontes y desde el borde exterior de las cunetas. A fal
ta de ésta, se contardn desde una linea trazada o 2,00 m.

del carril exterior de la vig.
(2).- Distancia en m. desde la aristo exterior de la calzada.

Ambas distancias medidas en horizontal y perpendicularmente a -

la via.
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Igualmente se tendrdn en cuenta las exigencias
del Reglamento Generdal de Carreteras del 2 de Febreroc de 1.977 y -
la Norma 32 de las N.CLP A,

La linea de cerramiento constituye el limite -
de la propiedad privada en relacién con la via de EOMUNLEACT O, ek
Desde dicha linea hasta la calzadag o explanacidn, los terrenos son

de dominic pdblico Y eXpropiagcidén forzosq.

Desde la lineg de edificacidn hasta la calzada
se determina una zong en la que queda prohibidag la construccidn -
de nuevos edificios, quedando fuera de Ordenacidn los ya existentes
de acuerdo con las regulaciones del articulo 60 de la L.S. Esta -
Zona puede ser eventualmente expropiable por el Organismo correspon

diente.

En la zona de influencia, cudlquier actuacidn -
urbanistica que se pretenda realizar, sea de cardcter permanente o
provisional, precisard 1lqg aprobacidn del Organismo competente del -

que dependa la via, previamente a las demds que procedan.

En los cruces de carreteras, deberd mantenerse
Una zona libre de toddg edificacidn, cuyo circulo inscrito, con cen

tro en la interseccién de los ejes, tenga un radio minimo de 50 m.

La red viaria interior propia de urbanizaciones
o dreas habitadas podrd tener los necesarios enlaces con las ViGE .=
pUblicas existentes o propuestas. Cuando estas vigs pUblicas sean -
carreteras o caminos, Ilg distancia entre dos enlaces, consecutives

d una misma carretera o camino pUblico no serd menor de lg siguiente:

- En carreteras nacionales o
@

- Cdrreteras provinciales TR N E s 8 el T 0 S R

- Otrdas cdarreteras RS SR R O TR R ST s St RS, S 80 m.

Queda pronhibido expresamente la incorporacidn -
de las carreterdas de Cualquier tipo al sistemq vidrio propio de las

urbanizaciones. En tqgl sentido, todas las parcelas con lindero o -
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las carreteras tendrdn su vid secundaria de acceso independiente de
aguella, no permitiéndose dar acceso a estas parcelas directamente

desde las cdrreteras.

En ningln caso podrdn autorizarse edificacieones
que invadan, o afecten de algin modo, a las vias pUblicas o caminos
existentes, a ldas nuevas vids previstas en este Plan General Muni-

cipal o @ las fajas de proteccidén establecidas en el mismo.

B. Lineas de energia eléctricd.

La servidumbre de paso de energia eléctrica, no
impide al duefo del predic sirviente, cercarlo, plantar o edificar

en él1, dejando d salvo dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacidn de
drboles vy la construcciéon de edificios e instalaciones en la pro-
yeccidn y proximidades de las lineas eléctricas a menor distancig
de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensidn, del

28 de Noviembre de 1.968 (U = Tensidn compuesta en KV).

- Edificios y construcciones a 3,3 + U m. con un minime de -

S 100

—~ Bosques, arbolado y masas de grbolado 1,5 + U m. con un mi-—

4

nimo de 2 m.

- En las lineas aéreas se tendrd en cuenta para cémputo de estas
distancias la situccidn respectiva mds desfavorable que puedan
alcanzar las partes en tensidén de la linea y los drboles, edi-

ficies © instuloc%gnes industriales de que se trate:

(Decreto del Ministerio de Industria del 20 de Noviembre de -

1.966).

(B4 Otros redes & conducclishes.

Igualmente se respetardan servidumbres como dgaso-
ductos y oleoductos, radioceléctricas, deronduticas, y de cudlguier

otro tipo de instalaciones.
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4-2 : PROTECCION DE COSTAS Y (CAUCES RPUBLICOS

Las construcciones y urbanizdciones que linden
con la zona maritimo-terrestre, precisardn el deslinde de dicha -
zona, con’ arregle o las disposiciones vigentes. Ley. de Costos degs

26 devAbrll de 'l 2969,

No podrd expedirse ninguna licencia de obras -
sin el deslinde aprobade con arregle a le establecido en el articu
lo 62 de la Ley de Costas. ‘

E)

En todas las urbanizaciones que linden con. ld
zonda maritima-terrestre, la zonha de servidumbre de salvamento de
20 m. o que se refiere el articulo 42 de la Ley de Costas, deberd
destindrse o espacio libre de uso pUblico. En cdso de prédios par-
ticulares serd necesario pard edificar en esta zona, loautorizdg—"—
cidén de la C.P.U., como requisito previo a la licencia, ademds de

las autorizaciones pertinentes que establece la citada Ley.

A efectos de éstas, tendrdn consideracidn de =
viales aquellas vias, que a través de urbanizaciones o predios pdf—
ticulares se consideran necesarias para enlazar la zona de uso pl-
blico de la costa con las carreteras o caminos plblicos més préxi=
mos, siende obligatorio que en el planeamiento de las urbaniza- -
ciones situadas entre la costa y. la carretera o camino plblico se
disponga como minimo de una via de enlace por coada 300 metros de -
costa, debiendo regular en el Plan correspondiente la férmula de -
cesidén o imposiciéﬁ de servidumbre que proceda de acuerdo en lo ==

dispuesto en la L.S., segin el sistema de actuacidén elegido.

Las mismas normas precedentes se dplicarén a -
los mérgenes de los rios# naturales o artificiales, midiéndose los
20 m. de anchura desde la linea de méxima dvenida nermal a lo large
del afioc o desde ld linea de cornisa naturdl del terreno en los = =

cauces EESCCH"[DO.CIOS .

En las urbanizaciones que linden con la linea -
maritimo-terrestre o con los cauces pldblicos antes indicados, la -
zona de uso plUblico, excepto la de la playa y zona maritimo-terres-
tre, serd computada en la superficie del drea verde pUblica obliga— .
toria que, siempre gue las necesidades del planeamiento leo permitqh,

deberdn estar colindante con ellag.
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4-3 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

AT Proteccidédn de dguas pdara abastecimiento publico

y privadde

La instalacién de nuevas dctividades insalubres
o nocivas que pofr su emplazamiento o vertido de aguas residudles =
supongan un riesgo de contaminacién & alteracién de la potabilidad
de aguas destinadas al abastecimiento plblico o privado no podrdn
autorizarse si ho se han cumplido las condiciones sefaladas en‘el

Reglamento de Policia de Aguads y de sus cauces.

Las perforaciones pard captacidén de aguas sub-
terrdneas no podrdn iniciarse sin licencia municipal, ademés de -
las correspondientes adutorizaciones de los Organismos competentes.
En caso de que dichdas captaciones sedan positivas, no podrédn hacer

uso del caudal sin la debida autorizacidén municipal.
Las condiciones de depurdcidn y los limites de

toxicidad se regulardn segln el Reglamento de Actividades molestas,

nocivas, insalubres o peligrosas (Articulo 18).

B. _ Proteccién de aguas en relacidn con los vertides .

industrigles.

Las explotaciones mineras, o cudlesguiera otras
calificadas como nocivas (industrias del papel, celulosa, azucare~
ras, curtidos, colds oluminiceas potdsicas, talleres de flotocidny s
para el beneficio y conggntracién de materiales, fdbricas de gas,
productos secundarios de la industria del coque o del petrdleo, de
sosa, textiles y anexas, etc.), deberdn estar dotadas de dispositi-
vos de depurdacién mecdnicos, quimicos o fisico-quimicos pdra elimi-
nar de sus aguas residucles los elementos nocivos que pueden ser -
perjudicidles parda las industrios situadas aguas cbajo o en ld pro-
ximidad del lugar en que se efectle el vertido, o para la riqueza -

pliscicela, pecuaria, 'ddricola o ‘forestal,
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Las industrias de detergentes se acogerdn a lo
establecido en los Decretos de la Presidencia del Gobierno de 18 -
de Enero y 25 de Noviembre de 1.968 y Orden del Ministerio de In--
dustria de 24 de Febrero de 1.969.

Cuando el efluente que proceda de estaciones -
depuradoras sea utilizado para riego, se cefiira a lo dispuesto en
la circular de la Comisidn Central de Saneamiento, Boletin Oficial

del Estado del 10 de Mayo de 1.968.

&% Contaminacidén de dguas marinas.

La prohibicién de vertidos, el control de des-
caraas en ciertos limites de las aguas marinas, la limpleza del —--
mar territorial se regird por lo dispuesto en la Orden del Ministe
rio de Comercio de 24 de Septiembre de 1.963; drdenes de la Presi-
dencia del Gobierno de 27 de Mayo y 21 de Agosto de 1.967 y la Ley
de Costas de 26 de Abril de 1.969, especialmente sus articulos 1O

SR

D5 Estaciones depuradoras, fosas sépticas y verti-

dos al mar.

Las condiciones téecnicas minimas exigibles al
proyecto y ejecucidn de las instalaciones depuradoras de aguas re-
sicduales, asi como las instalaciones de vertido al mar, dichas - -
dcuds o de los efluentes procedentes de las instdldciones depurado
ras estdn reglamentadasgpor la resolucién de 23 de Abril de 1,969.
"Normas Provisionhales para el proyecto y ejecucidn de las instala-
ciones depuradoras y de vertide de aguas residuales gl mar de las
costas espafiolas" y "Normas Tecndlogicas de la Edificacidédn NTE-ISD/
1.974", "Instalaciones de salubridad: Depuracién y vertido", apro-

bada por Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de Enero de 1.974.
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Por su cardcter de condiciones minimas, estas
normas no excluyen la posibilidad de que, en determinados casos =
de zonas de costa muy dbrigadas o cerradas, playas muy concurridess
ddrsenas de puertos, etc., se impongdn condiciones mds restricti-
vas e incluso se llegue a la prohibicidén absoluta del vertido a -

juicio de lg C.P, U\

Cuando el efluente que proceda de la estacidn
depuradora sea utilizado para riego, se cefiira a lo dispuesto en ld
circular de la Comisidn Central de Saneamiento, B.O.E. de 10 de -

Mayo de 1.968.

B Industrias peligrosds, insalubres o nocivas.

Las industrias fabriles que deben ser conside-
radas como peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las -
calificaciones establecidas en el articulo 32 del Reglamento de -
Industrias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas (Decreto de
30 de Noviembre de 1.961, n? 2.414/61) sélo podrén emplazarse como
regla general a una distancia superior a 2.000 m. a contar desde -
el nlcleo mds préximo de poblacién agrupada (Articulo 42 del mismo

Reglamento) .

En relecidén con las gctividades molestds, dpdr
te de lo dispuesto en relacidn con el emplazamiento, habrd de te-
nerse en cuenta para la concesidén de licencias y en todo caso pdara
su funcionamiento, que las chimineds, vehiculos y demds activida-
des que puedan producir humos, polvo, deberén dotarse inexcusdable-
mente de los elementos correctores hecesarios para evitar molestias

al vecindarioe. @

F. Pescaderias, carnicerias y vagquerias.

Las pescaderias, carnicerias y simildres que -

pretendan establecerse en el interior del nldcleo urbano, deberdn
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estar dotadas obligatoriamente de cdmaras frigorificas de dimen- -

siones apropiadas.
Se prohibe el establecimiento de vagquerids, -

establos, cuadras y corrales de gallinado y aves dentro del nidcleo

urbano.

G. Productos petroliferos para calefaccidn y otros

Usos no industricles.

La utilizacidén de productos petroliferos para
calefaccidn y otros usos no industriales se regird por la Reglamen

tacidén del Ministerio de Industria gprobada el 21 de Junio de 1.968,

= Vehiculos de motor.

Se prohibe la circulacidn de vehiculos que lan-
cen humos que puedan dificultar la visibilidad @ otros cenductores
o resulten nocivos (articulo 90 del Cédigo de la Circulacidén). Se
vigilard el nivel sonoro de los vehiculos de motor (articule 210,
ITI. del Cédigo de la Circulacidén y Decreto 1.439/72 de 25-5/B.0.E.
9-6 sobre homolecgacidén de vehiculos automdviles en lo que se refie-

re al ruido por ellos producido.

15 ¢ Ruidos y vibraciones.

@
En los comerclios, casas-hdbitacliones, edificios

y locales plblicos en general, no podrén instclarse en lo sucesivo

motores fijos, cualguierd que sea su potencia, sin previa cutoriza-
cidén municipal. Lo mismo se aplicard en el caso de instalacidon de -
grupos electrdgenos de reserva instalados en teatros, cines y demds
locales de puUblica concurrencia, asi como las instolaciones de aire

acidén, refrigeracidén y calefaccidén por aire caliente.
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dr. Explosiones e incendios.

Las industrias de actividades que exijan la uti
lizacidn de primeras materias de naturaleza inflamable o explosiva
se prohibird en locales que formen parte de edificios destinados d

viviendas.

Las instalaciones destinadas al depésito de peli
culas, petrdleo o productos derivados, pirotécnica, polvorines, gd-
raje y estaciones de servicio deberdn atenerse en cuento a su loca-
lizacién y caracteristicas técnicas de proteccidén o lo previsto en
el Reglamento de Actividades molestas, nocivas, ‘insalubres o peli-

grosas (Articulo 25) y demds Reglamentos especificos que le afecten.

Los centros de gases envasados se ajustardn en
lo que se refiere a las condiciones de su ubicacidn y caracteristi=-
cas de las instalaciones a la Orden Ministerial de 23 de Mayo de -
1.961 y Orden Ministerial de 1 de Diciembre de 1.964 del Ministerio

de e tistraa.

Los polvorines y pirotécnicas, segln se estable
ce en el articulo 22 del Reglamento de Actividades molestas, insa-
lubres, nocivas y peligrosas, deberdn cumplir las disposiciones del
Reglamento Provisional de Explosivos aprobado por Real Decreto de -
25 de Julio de 1.920 y Reglamento de Arﬁos y Explosivos aprobado -
por Decreto de 27 de Diciembre de_1.946.

La instalacidén y funcionamiento de centrales -
eléctricas, lineas de transporte eléctrico y estaciones transforma-
doras, se regirdn por la Orden Ministerial (B.O.E. de 10 de Abril
de 1.946) de 23 de Febrero de 1.946 referente a " netolaciones yi=
reglamentos para instolQ&ién y funcionamiento de centrales, lineas
de transporte eléctrico y estaciones trans formadoras" y el Decreto
3.151/1.968 de 28 de Noviembre referente a "Reglamento de linegs -
eléctricas aéreas de alta tensidn®. Ld instalacion de estaciones -
transformadoras en el interior de edificios se regularda por lo esta
blecido en el articulo 17 y concordantes del "Reglamento Electrotég

nico para Boja Tensidén", Decreto 2.413/1.973 de 20 de Septiembre.
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K. Riesgos mecdnicos.

La proteccidn contra los riesgos de la edificacidn se
regirdn por las normas especificas de seguridad de las estructuras cle
hormigén, estructuras de acero, forjados, prefabricades, tramos metd

licos y sobrecarga, elevadoras, etc.

Las condiciones de seguridod de los teleféricos se regu

larén por el Decreto de 10 de Mayo de 1.966.

1 3
L. Proteccidn de los ecosistemas, la ambientacidn natural

y el poisaje.

&

Independientemente de las zonas de proteccidn que expre-
samente se sefialan en el presente Plan General Municipal, la proteccién
del equilibrio ecoldgico, la ambientacidn y el paisaje constituyen uno
de los objetivos principales del mismo, debiendo observarse las siguien

tes normas a tal efecto:

1. Disposicidén general. No se concederd licencia a todo plan, proyec-

tc o dcto que tienda a la destruccidn, deteriore o desfiguracidn -

del paisdje o su dmbientacidén dentro de la naturaleza.

Toda actuacién (trazade de infraestructuras territoriales, repobla
ciones forestales, exploraciones mineras, grandes industrias, etc.)
gque se prevea pueda alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje —--
natural o introduzca cambios importantes en lg geomorfologiag, nece

sitard presentar un estudio de las consecuencias, ante la C.P.U.

2. Nuevas carreteras. Se evitard la desaparicidén de la capa vegetal

en las zonads lindantes con las carreteras y caminos de nueve tra-
zado, reponiendo aguellas franjas que por causds constructivas -
(almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la magquinaria, -
asentamientos provisiorfles, etec.) hayan resultado daRfadas o dete-

rioradas.

En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno
y del trazado viario fuera necesario la creacién de taludes o terrd

plenes, deberdn ser trazados de forma tal que no altere el paisaje.




s

Rectificaciones en el trazado viario. En aquellos tramos de

carreteras o caminos que por alteracidn en su trazado queda-
ron sin uso, se levantard el firme Y. Se rependird =suU capa ==

vegetal y la flore natural de la zona.

Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto. Dada la -

condicidén especial que requiere la localizacidén de estas acti
vidades, antes de proceder d la concesidn de licencias pdra =
la explotacidn, a cielo abiefto de los recursos naturales del
subsuelo, se comparardn los beneficios econdmicos y sociales

de las instalaciones con los perjuicios paisajisticeos exigien
do estudios sobre las variaciones gue se introducen en lag eco

logia, escorrentias, etc. de la zona

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces de los rios -
piedras Yy rocas en cantidad susceptible de perjudicar la capga

cidad biogénica del medio.

Cece de las explotaciones. Las canteras y demds instalaciones

mineras que cesen en sus explotaciones, se verdn obligadas «
restituir el paisaje natural suprimiendo tdludes y terraplenes

y reponiendo la capa vegetal y la florag

Vertederos de las instalaciones mineras. Se leocalizardn en -

lugares que no afecten al paisaje y no alteren el equilibrie
natural, evitandose su desparramamiento por laderas de monta-

fags o acumulacidn en valles.

En todo cdso se hardn estudios que demuestren gue no alteran
las escorrentias naturales de los terrenes, i Nvdarbidn lLos, =
microclimas, ni alteran la geomor fologia de la zona,

&

Concursos de embellecimiento de pueblos. Con la redaccidn de

las boses se procurard no alterar el peculiar cardcter de los
pueblos, huyendo de fomentar el falso tipisme y su homogeniza
cidén de lo folklérico en el dspecto urbaneo. Simultdneamente -
tenderdn a conseguir la.promocidn de valores estéticos Y au--
téctonos y sobre todo la mejora del hdbitat residencial y ur-

bano .
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8, Repoblaciones forestales. Simultaneamente o la rentabilidad

de las repoblaciones forestales hechas con especies exdéticas
y de fdcil crecimiento, se valorard la promocién e investiga
cidén sobre el mejoramiento de lds especies autdctonas y tra-
dicienales de las cemarcas, con vistos a no romper el equili

brio paisajistico y ecoldgico de la zond.

9. Anuncios y carteles. Se estard a lo dispuesto en la Ley - -

51/1.974 de 19 de Diciembre, de Carreteras (Articulo 36, y en
el Decreto 917/1.967 de 20 de Abril), Normas pard publicidad
exterior con cardcter general y a lo dispuesto en estas nor--

mas .

Se prohiben todo tipe de anuncios que se pinten o realicen -
directamente sobre rocas, taludes, faldas de montafias, etc.

En cualgquier caso serd preceptiva la concesidn de la corres-
pondiente licencia municipal, que habrd de estar condicionada
.a la aceptacién por el anunciante del mantenimiento en correc
tas condiclones de decoro del cartel, durante el plazo de du-—
racién de la licencia, quedando obligado éste o la expiraciodn
de ésta, a la retirada del anuncic @ su costa, restituyende -
las cosas d su primitivo estado, salvo gque obtenga nueva licen

(T

16, Basureros y estercoleros. Se situardn en lugares visibles y

en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a - -
nlcleos habitados o vias de circulacidn peatonal. Y se rodeg-
rdn de pantallas arbdéreas. La distancia de su emplazamiento al

lugdr habitade més préximo serd por lo menos de 2.000 m.

Se recomienda, nho obstante, la instalacidn y uso de incinerd-

dores de contaminacidn atmosférica controlada.

")

1) Cementerios de wvehicules. Se tendrd en cuentd en su localiza

cidn la influencia que pueda tener sobre el paisaje. Se exigil
rédn unas condiciones higiénicas minimas y se rodeardn de pan-

tallas protectoras de darbeolado

En todo caso, los Proyectos que a juicio de 1la
Corporacién Municipal afecten de algin modo a los valores paisajis
ticos protegidos por esta Norma, serdn sometidos a informe previo

algs g Cl Rl
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12, PROTECCION DE EOSISTEMAS Y PARAJES NATURALES,

Quedan prohibidas las talas de &rboles que no careespondan a planes
de explotacidn forestal sutorirados por el Ministeric de Agricultura y suie
tos, al art. 1 del R.D., previa licencia municipal.

Las viviendas unifamiliares corresponderéin al tipo de ordenscidn de
unifemiliar aislada, edificabilidad de 0,028 mz/hz, separacidn a los lindes
de la finca, 30 m,, altura méxima de 7 m, y parcela mInima de 10,000 m2,

La tremitacidn de las correspondientes licencias se efsctuard de s=
acuerdo e Jo dispuesto en el B.G.U,

Se completardn, en el plarzo mdximo de dos afins, la redaccidn del o
tflogo de conjuntos de palsa jes nalucales, de acuerdo con lo previsto en el
art., 25 de la L8y

Los Planes Lopeciales, Planes Parciales y Programas de acutacidn ur
banfstica, gue encierren en su Abito alguno de estos espacios, deberédn gope
rantizar en sus determinaciones la salvaguarda de 8stos, Fijando en los nlg
nos las correspondientes dreas de proteccidn,
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43,1 _ PROTECCION DE LA ZONA FORESTAL,
Ambito )

£1 de squellos suelos que por su interés especial de proteccidn a la
vegetacidn por ser_pdtadores de valores foresteles y ecoldgicos, no pueden =
ser dedicedoa utilizaciones que impliguen transformaciones en su desting o =
lesionen el valor especial gue se quiere proteger,

Las zonas forestsales deberdn preservarse tanto para proteger los ele
mentos o espacios actusi-mente existentes, como las futuras plantaciones, ==
sin perjuicio de poder ser obieto de redaccidn de Planes Especiales para sus
conservacidn vy potenciacidn,

El ertolado existente deberd conservarse, cuidarse y protegerse, des
plagas vy deterioros, siendu preciss para 1os cambios de culiiwe, talas v re-
plantaciones, la previa solicitud del Ayuntamierto,

Para lus proyecilos de edificacidn y derribo, se realizard un croguis
2 escale 1/200 con la ubicacidn Je los frboles que contuvieca la parcels, al
diendo el Ayuritamiento scicder determinades condiciones comrolibles con la =
concesidn de licencia, taeles cumo replantar o trasplantar los érboles gque Fiu
biera gue coritar. Le edificacidn serd del tipo unifamiliar eislada, la parce
la minime serd de 10,000 m? v la edificabilidad de 0,025 m2/m2,

Quedan prohibidos los movimientos de tierra, excepto los que fuerans
precisos para el desarvollo de las actividades de los Organismos pdblicos ==
que promuevan y ejecuten planes en materia de repoblacidn, conservacidn y me
Jjora de esois suelos, siempre de scuerdo con la legislacidn especial sobre =
la materia..

En las éreas de repoblacidn fourestel no se permitird las apertura de=
nuevas vias cuya finalided no eslé relacionada con el aprovechemiento fores-
tal,

No se podrén realizaer extracciones de piedras, gravas y arena, etc.,
sin previa utilizada municipal.

El abandono o negligencia en el cumplimiento de lo aquf exigido dard
lugar a infraccidn urbanistica con las sanciones gue hubiera lugar segin els
A.D, ¥ 1la L.5,
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A=A, PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
Y CULTURAL

Los elementos o sectores de interés histérico-
artistico, arqueoldégico o cultural en general, serdn objeto de -
proteccidén especial, mediante el establecimiento de las servidum-
bres que, en cada caso, procedan. El1 Ayuntamiento de acuerdo con
la C.P.U. y previo informe preceptivo de la Direccidén General del
P.A.C., practicard el deslinde del terreno que ha de quedar afecto
al elemento o sector objeto de la proteccidén, sin cuyo requisito -
no se concederdn licencias de construccién o urbanizacidén en terre

nos colindantes con alguno de estos elementos.

Cualquier proyecto de reforma, demolicién o =
restauracién de edificios o elementos de interés histérico-artis-
tico o cultural, deberd ser sometido a informe previo de la Direc-

cidn General del P.A.C.

En casos especiales, ciertos elementos del pa-
trimonio histdérico-artistico podrdn ser objeto de explotacidén turis
tica, bajo condiciones y limitaciones previamente fijodas por la -
Direccidn General del P.A.C.

.—/V

En aquellos sectores que existan yacimientos -

arqueoldgicos al descubierto, se prohibe toda operacién de desarro

1lo, incluyendo la edificacidn y la urbanizacidn.

En cgquellos sectores gue no existan yacimientos
al descubierto, pero haya razones que permitan suponer la existen-
cia de restos enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo

estardn condicionadas o la investigacidén previa con resultados ne-—

Jativos.
d @

Si los yacimientos arqueoldgicos estuviesen -
declarados como tales por la Direccién General del P.A.C., no podrdn

reglizarse en ellos operdcidn alguna sin autorizacién previa y bajo
la inspecciédn de la misma. Si no se hayan declarados, tan pronto =

como se descubra su existencia, o hayd razones gue aseguren los = =
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mismos, se deberf ordenar por el Ayuntamiento la inmediats paralizecidn
de las obras, déndose cuenta a la Direccidn General del P,A.C. para nue

adopte las medides de proteccidn gue establede la Ley de Excavacionas,

Se tendrd en cuenta lo establecido en el artfculo 58 de la L.S.,

asi como la Novma 36 de las M.O.P.A.

58 redactard en ¢l riszo de dos efios a partir de 1a aprobacidn
definitiva del P,G.0.U, unc celdlugo de edificios protegibles por su es

pecial interés crguilectdnics,

Lus FPlanes bspecialus, P E.R,I. Casco Antiguo y P,0L,R, T, manzana
de la Ijleaio, qgue contienen en su fnblto edificios a proteger, deberdn
garantizar en su s determinadiones la salvapuarda de sguellos, fiiando

las freas de pruteccidn en los correspondientes planos,

Las &reas de proteccidn urbanistica en cuanto a su régimen urba

nistico, tiene la condicidén de verde pdblico,

El otorgamiento de licencias que-daré supsditedo, en su caso, a
la condicidn del art, 66 de la L.5., ademds de cuantos otrus requisitos

legales concurren an la misma,

dz 5 ZONAS NNO EDTFICABLES

Aungue no estém expressamente indicadas en el presente Plan,=
serdn a preservar de construcciones todas sguellas zonas en gue eris -
tan servidumebres establecidas por la Ley comdin, o disposiciones esps -
ciales, tales como zonas de protecci'on de lineas de alta tensidn, ceu-

o

ges pliblicos, servidumebres de pasu, cabadas de paso de ganado, etc.
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Capitulo 5. NORMAS  DE URBANTZACTION
Objetivo: Establecer las exigencids ¢ teper en cuenta, para ld

redaccidn de los Proyectos de Urbanizaciédn necesarios

para la ejecucion de los Planes Parciales y Planes Es-
peciales, En todas las urbanizaciones & actuaciones =

urbanisticas deberdn resolverse los problemas de abas

tecimiento de agua, energia eléctrica y alumbrado pu-

blico, depuracidén y vertido de aguas residuales, pavi

mentacidn y otros, de ocuerdo con las siguientes Ner=

mas y con el Decreto 3787/70 sovtre INFRAESTRUCTURA TU

RILSTEGA,

*

5-1 ABASTECIMIENT® DE AGUA
Se ajustardn a las siguientes condiciones:

A.~ Dotacién minima.de agua para uso doméstico, no serd nunca infe
rior a 250 1, por habitante y dia, para useos residenciales. -
Para usos industriales y otros se justificardn las necesidades
con una previsién minima de 20 m3 por dia y Ha. salvo lo que
disponga el Ayuntamiento en base a la documentacién aprobada,

B,~ Presidén minima, serd de 1,5 atmésferas en el punto més desfa~
vorable .,

D=

Calidad, se deberd garantizar por el organismo suministrador,

la calidad, caudal acreditando los aforos en época de estiaje,
capacidad, potnhil?ﬁad (seglin lo establecido en el Decreto del
17-9~1,920), y su procedencia, En casc de utilizarse aguas no
potables para uso de rieqos u otros servicios, se establecerdn

dos redes independientes,
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D.- Depdsitos, la capacidad minima del depésito o depdsitos regu-

ladores serd el correspondiente a un dia de consumo.

En caso de depdsito Unico, éste deberd estar repartido en dos
cdmaras aproximadamente iguales, independientes e interconec-

tadas, en previsidén de averias e interrupciones para limpieza.

Si no existiera cota suficiente pora alimentar al conjunto ‘pre
visto, con la presién necesaria, se podrd optar entre la instg
lacién de un depdésito elevado, que se suministraria del regula
dor enterrado, o bien de un grupo hidroneumdtico, solucién - ®

agconsejable en pequeifios dsentamientos.

Material de las conducciones, serd del tipo que no pueda alte-

Didmetros. A efectos de cdlculos de didmetros; se supondrd un

consumo instantdnec méximo de 4 veces el medioc. E1l didmetro -

minimo admitido en la red general serd de 80 mm.

Puntos de toma, se preverdn para riego de zonas verdes pUblicas,

espaclios libres, dasi como bocas de incendios separadds entre -

si @ una distancia méxima de 200 m. y con un caudal de 5 litros

Posibles conexiones. En el trazado y dimensionado de redes prin

cipales se tendrd en cuenta las posibles conexiones con otros -
sectores o poligonos contigueos, al que se planifica, en base d
la capacidad y carccteristicas de las redes generales previstas

y la prevision de posibles enlaces con zonas perimetrales de -

E.-

rar la potabilidod del agua.
F.—
G, -

por segundo simultdneos.
H'_

posible dependencia,

uw

I.-

Separaciones. Las separdciones entre la red de abastecimiento -

de agua y otras instalaciones serdn como minimo las siguientes,

expresadas en cm.
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Tipo de conduccidn
Horizontales Verticadles

Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad Alta Tensidn 30 30
Electricidad Baja Tensidn 20 20
Teléfono 30 -

- E1 trazado de la red deberd estar sefializado y fdacilmente locg

lizable.

i SANEAMIENTO

A. Red general.

Se recomienda el empleo, coh cardcter preferente, del sistema sepa-
rativo, mediante la construccidén de redes independientes para aguas
negras y pluviales, lo que facilitard la depuracidén de aquéllas y -
mejorard su régimen hidrallico, a mds de conseguir un superior nivel
de salubridad ambiental al aislar la red de aguas negras del exte-—

FLCE .

El sistema unitario podrd ser aconsejable cuando ho se requierda una
depuracidén bioldgica completa, como puede ser el vertido a colector

existente o al mar mediante emisario submdrino.

En casos especiales, en los que la conexidén del drea objeto del - -
Plan, su topografia y el régimen local de lluvias lo permitan, podrd
realizarse exclusivamente una red subterrdnea Unica para aguds he--
gras, evadcuando las pluviales por la superficie, mediante la previ-
sién de cunetas y pasos bajo calzadas,. asi como tramos enterrades -

de reducida longitud, cuando sea preciso.
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La situacién favorable para-una solucién de este tipo se presenta-
rd cuando la superficie total del drea objeto del Plan se pueda -

dividir en cuencas parciales independientes entre si, pudiendo di-
versificar los puntos de desagie pluvial. No es recomendable que -

el tamafic de cada cuenca pdrcial sobrepase 10 Ha.

La red de aguas negras se calculard para caoudales iguales a los de
suministro de agua potable para usos domésticos, con un minimo de
160 litros por segundo, y el caudal instantdneo cuatro veces al -

medio.

Para el cdlculo del caudal de aguas pluviales se estimard el tiem-
po de acumulacidén para la cuenca recogida (que en actuaciones de -
tipo medio puede estimarse en 20 minutos), y se considerard la me-
dia de los mdximos aguaceros de esa durdcidén ocurridos en periocdos
de dos afios. Se considerardn no sélo las aguas recogidas por el -
drea de estudio, sino tambien las de aportacidn exterior al mismo,
provenientes de vaguadas naturales pudiendo establecerse defensas
y cauces artificiales que desvien de las dreas de dsentamiento, -

esas aportaciones exteriores.
El trazado se situard bajo aceras y zonas verdes,

Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alineg--
cidn y entronques de ramales y como méximo a 60 m. entre si en - -

alinedciones rectas.

La profundidad minima de la arista inferior del conducto serd de -
1,50 m. pudiendo autorizarse la instalacidén en und misma =zanja de
la red de distribucidén de agua potable, debiendo en este caso si--
tuarse por encima de la de dlcantarillado y la separacién libre --

entre ambds no podrd ser inferior a O, 50 m.

Las conducciones de la r€d serdn de seccidn circular hasta 60 cm.

de didmetro; las de seccidn superior serdn ovoides.

Se preverdn las acometidas a parcelas anticipando su ejecucidn a -

la del firme de la calzada.

Se instalardn cdmaras de descarga peridédicas en cabeceras de alecan
tarillado de aguas negras. Los cdlculos se redlizardn mediante apli

cacidén de cualquiera de las férmuldas sancionadas por la préctico, =
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con velocidades de circulacién comprendidas entre 0,50 y 3,50 a -

seccidn llena.

Las pendientes minimas serdn de 1 cm. por m. (1%).

B. Depuracidén y vertidos.

El vertido podrd realizarse o un colector existente a cauce plblico
al mar, y cuando pueda acreditarse la permeabilidad del suele, so--

bre el propio terreno.

En las zonas residenciadles extensivas no situadas en Suelo Urbano,
se autorizard el empleo de sistemas individuales de depuracién y -
vertido, exclusivamente parda viviendds unifamiliares aisladas o --
agrupaciones, de éstas, en una sola parcela de hasta 9 unidades, de
acuerdo con la NTE/ISD del M.0.P.U. También podrd autorizarse este
sistema para servir a edificaciones destinadas a otros usos, siem-
pre dentro de zonas de vivienda extensiva y el caudal del afluente

sea inferior al resultante de nueva vivienda.

En caso de vertido a un colector existente deberd de acreditarse -
documentalmente la posibilidad de vertido, mediante autorizacidén -
expedida por el organismo competente, en el que se especifique el

caudal mdximo permitido.

En el caso de vertido a un cauce piblico, serd preceptiva la insta
lacidn de un sistema de depuracién de aguds negras, debiendo de in-
cluirse entre los documentos del Plan, la oportuna concesién del -
M.O.P.U., y el anteproyecto ajustado a las condiciones de vertido y

depuracién que imponga el mismo.

En caso de vertido al mgr se cumplirdn las "Normas Provisionales -
para el Proyecto y Ejecucidén de instalaciones depuradoras y de ver
tido de aguds residuales al mar en las costas espafolas" (O.M. 23

de Abril de 1.969).

En el caso de vertido al terreno, siempre previa depuracién, habré
de acreditarse las condiciones de permeabilidad mediante informe =

geolégico, suscrito por técnico competente.
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En cdso de emisdrio submarino, deberdn cumplirse las Normas de - -

dicha O.M. y Unicamente podrdn establecerse en las zonas de mar —-

abierto.
5-3 SUMINISTROS DE ENERGIA ELECTRICA
A.- Cohexidn y transporte. La disposiciédn de energia eléctrica -

deberd ser garantizada mediante documento que acredite el acuerdo

con la compafila suministradord.

Las lineas de transporte deberdn quedar garantizadas mediante fdor-
mulas gue aseguren el establecimiento de servidumbres de paso de -

conduccidén cuando no cruce terrends propios.

B.- Dotacidén. La dotacién minima por vivienda o local de 100 m2 o

fraccidn serd de 3 Kv. Pdra usos industricles, deportivos, etc., se
justificaran lds dotaciones necesdrias en funcidn de las instala- =

C1LONES.,

C.- Redes y centros de transformacién. Las lineas de distribucidn

tanto para alumbrado plblico, como para uso doméstico, serdn subte

rrdneas.

Las casetas de transformacidn que no sean subterrdneas deberdn acon
dicionarse a la estética del conjunto, compaginando adecuadamente -
los criterios técnico-econdémicos con los estéticos en la eleccidn -

de su emplazamiento.

D.- El proyecto de suministro de energia eléctrica, deberd de suje-

tarse a la normativa del Ministerio de Industria.




£

5-4 ALUMBRADO PUBLICO

Los niveles de ilumincdcion del sistema viario

no serdn inferiores a los siguientes:

Tipo de vias Iluminacidén (lux) Factor de uniformidad
De penetracidn 12 0,4

Colectoras 8 @3

Secundarias 4 )25

Peatonales 2 (@il
5=5 FIRMES. Y PAVIMENTOS

El tipo de firme a emplear en cuanto a naturo-

leza y espesor, dependerd fundamentalmente de:

- La intensidad y naturaleza del trdfico que ha de soportar.
- La noturaleza del terreno de cimentdacidn.
- Las condiciohes climdticas de la zona.

- Los recursos disponibles de la zona de emplazamiento.

A tdalles efectos debe de exigirse como minime -
el doble tratamiento superficial, siendo aconsejable el empleo del
aglomerado asfdltico. También podrdn emplearse pavimentos rigidos.
Es aconsejable el contraste visuagl entre las distintas zonas pavi-
mentadas: calzada, pistas de ciclistas, arcenes, aparcamientos. En
todo caso deberd de justificarse el tipo de espesor del firme adop

tado.
Las aceras siempre deben de situarse a desnivel

de las calzaddas.
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5-6 APARCAMIENTOS

Cualquiera gue seda el uso de la zonda, el ndme —
ro de aparcamientos que hah de preverse serd de 1 plaza por cada
100 m2 construidos. Estos aparcamientos tendrén cardcter plblico.
Como excepcidn en las zonas en que sea posible el uso residencial
se preverdn al menos 1 plaza de apdarcamiento por vivienda o 100 m2.
de edificacidén residencial neta. Con el cardcter de privado y ade-
mds 1 plaza cada 5 viviendas o 500 m2. al servicio de estas vivien
das, con el cardcter publico, y sin perjuicio de la cuota gue = =

correspohda @ los otros uses de la zZohd.

Los aparcamientos pUblicos se colocarén al -
margen de las calzadas de circulacidén, sin gue en ningldn caso se
puedan utilizar éstas o los arcenes como espacio de aparcamiento,

aungque si de maniobra para éste y esto sélo en las vias secundariags.

Los aparcdmientos privados se colocardn en el
interior de las parcelas, o bien en playas o bandas de aparcamien-
to conticguas a las calzadas. En este caso pueden conjuntarse con

los pUblicos.
El tamafio de las celdillas de aparcamiento para

gutoméviles serd de 5,00 x 2,50 m. como minimo. Para otro tipo de

vehiculos se justificardn sus dimensiones.

il LEMBPTEZA

El @groblema de la limpieza, recogida y elimina
cién de basuras, es de especial importancia en este tipo de actua-
ciones, sobre todo en las de tipo turistico, a efectos de su eficaz

explotacidn.

A.- Recogida de basuras. EI1 plan contendrd un estudio previo del

parque de limpieza necesario en cuanto a medios mecdnicos y dota-
cidn de personal, asi como de los itinerarios de recogida domici-
ligria y programa de conservacion de la limpieza de vids, parques

plblicos, playas; etec.
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El parque de limpieza deberd ajustarse al volumen de recogida pre-
visto, pudiendo considerdar en primera aproximacidén 750 gramos/dia
de basura por residente y 200 gramos dia por visitante que utilice-

playa, zonas deportivas, etc.

Se prohibe wvertido de basuras al alcantarillado, auUngque sean tritu-

radas .

B.- Eliminacién de basuras. Se prohibe el vertido simple en verte-

deros incontrolados.

El vertido controlado, en capas alternas de basura y tierra, se -
permitird cuando se disponga de vertedero adecuddo a mds de 5 Km.

del drea de estudio, y de la vid de dcceso.

Es aconsejable la simple incineracién con las precauciones debidas
en cuanto a evitar humos y olores, debiendo prever el horno adecua
do y estudiar el emplazamiento conveniente en funcién de :los vien-

tos dominhantes.

5-8 ’ OTROS SERVICIOS

En cdso de preverse en el Plan, servicios no =
regulados en estas Normas, como gas, teléfono, etc., deberdn espe-
cificarse en el mismo las condiciones o que deberdn de ajustarse -
los proyectos respectivos, que habrdn de formar parte del de urba-

nizacidn.

El p?byecto de Urbanizacidn, deberd de ser re-
dactado por titulados técnicos especialistas en cada una de las ma
terias que lo integran, bajo la direccidén y coordinacién de un Uni
co titulado. A este respecto habrd de tenerse en cuenta, especial-
mente, la coordinacidén de los distintos servicios previendo el em-
plazamiento de ellos, de forma que guarden las distanhcids minimds
establecidas por las distintas reglamentaciones, protegiendo adecua
damente los cruces bajo calzada, y situando los conductos a profur-
didades adecuadas para gque dichos cruces no interfieran entre si, y

con el firme proyectado.
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5=9 ESTUDIOS ECONOMICOS FINANCIEROS

Deberd de integrarse en todo planeamiento un =
estudio econdmico-financiero que demuestre la posibilidad de llevar
a cabo la actuacién y garantice la disponibilidad de los medios -

oportunos para las obras de urbanizacidn.

Dicho estudio deberd de estar programado en un
sistema de etapds paralelas a las gque para la reaglizacidn de la -
actuacidén se determinen en el Plan, las cuales se desarrollardn en

los plazos establecidos por éste.




Capitulo (& NORMAS DE EDIFICACION
6-1 DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA
A.- Edificacidén aislada. Es la situada en parcela independiente

y generalmente con solucidn de continuidad con otras edificaciones.
Puede ser aislada propiaomente dicha, o bien agrupada (cuando posee
continuidad con otras edificaciones), siendo un caso particular la
edificacidn pareada, esto es, la formada exclusivamente por dos =--
edificaciones, cada una de las cudles se asienta sobre su propia -

parcela o solar.

B.- FEdificacidén cerrada. Es aguella que ocupa todo el frente de

la alineacidn de la parcela a las calles; plazas © espaclos libres,-
y en su caso, al patio de manzana, sin perjuicio de los retrangqueocs
qUe, en cada caso se permitan y/o adopten. Sus alineaciones inte- -
riores formdnh o ho un patio interior a la manzana, que podrd ser -
mahcomunado, de luces o pUblico, pudiéndose sefialar rupturas en las
alineaciones (en todo o parte de la altura) de forma que este patio

sed semiabierto.

C.- FEdificacién de vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela

exclusiva para ella, bien sea en edificacidn cerrada o abierta, y -
: : . : ; ;
cuya cdracteristica mds acusada es servir de residencia, temporal o

permanente, para una sola familia.

@

D. - Edificacidn colectiva. Es agquella que alberga o dos o mds lo-

cales, bien se destinen éstos a vivienda o a otros usos, Yy que en-=

cierra elementos comunes para estos locales: escalerds, portal ,eten

E.- Parcela neta. Lote de terreno, dpto o no para la edificacidn,

segln la ordenacién correspondiente.
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F.- Parcelacién. Divisidn de una parcela en otras mds pequefias,

generalmente, con fines de edificacidn.

G.— Pdrceld minima. La menor superficie de parcela neta admisible

a efectos de parcelacidén y edificacidn, en su caso.

H.-— Alineacién de calle. Lineas que sefialan el limite entre los -

espdcios plblicos destinados a calles, plazas, aparcamientos plbli
cos de superficie, y espacios libres, y los soldres, ya sean éstes

pertenecientes a personas o entidades puUblicas o privadas.

I.- Lipndes o linderos. Son las lineas gque sefialan los limites de

una parcela.

Je= Testero. En ldas parcelas gue dan frente a una calle, el IR

dero opueste o posterior.

K.- Fachada. Lindero con un espacio publico y gue se sefiala me-

diante la alineacidn de calle, anteriormente descrita.

L.— Alineacidén oficial de calle. Es lo resultante de la determi-

nacién sobre el terreno de las alineaciones correspondientes a la
red viaria, grafiada en los correspondientes planos o proyectos -
aprobados oficidalmente. Podrd coincidir o no con las alineaciones

X stentes,

M.~ Retranqueo de fachada. Distancid desde la alineacidén oficial

“__-
a partir de la cual podrdn o deberdn, segin el caso, elevarse o -

situarse, segln el caso, las construcciones o parte de ellgs.

N.- Fondo de edificacidén. En edificacidn cerrada, es la mdxima

distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada que pueden -
alcanzar las edificaciones o parte de ellas, segln el .caso. Se ma

terigliza mediante la fijacidén de una alinedcidn interior.
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Q.- Retrangqueo interior. En edificacidén abierta, es la distancia

minima desde cualquier cuerpo edificado, volado o ho, a los linde-
ros de la parcela. Puede diferenciarse el retranqueo o las alinea-
ciones o linderos de fachada del de los otros linderos. También =

puede diferenciarse el retrangqueo que se sefigle para edificaciones,
o parte de ellas, dispuestas bajo rasante o para otras partes espe

¢l fleds de la edificacidns

P.- Ocupagcidn. Porcentaje ocupado en planta por la proyeccidén de

la edificacién cerrada o no, dispuesta sobre o por debajo de la -

rasante, seglin el caso, relativo o la superficie neta de 1lag parceld.

Q.- Edificabilidad. Relacidén entre el volumen o superficie cons-

truida (segin sea edificabilidad pUblica o superficial) y la super-
ficie de la parcela neta que sirva de base a la edificacidén. Para
calcular el volumen o la superficie construida mdaxima edificable -
se aplicard sobre la superficie neta de. la parcela, el coeficiente
sefialado por :las ordenanzas. Puede distinguirse el caso de computar
o no partes de la edificacidén segin su ubicacidn, uso, o ambas a la

Ve Z

R.- Alturd méxima de edificacidn.

1). En edificacidn cerrada

Se define por una linea paralela a la rasante y contenida en
el plano vertical que a su vez contiene a la alineacién corres
pondiente de fachada. La edificacidn debe de quedar englobada
(excepcidn hecha de aquellas construcciones que se permitan -
por encima de estawglturq mdxima, por una parte, y de los vue
los sobre la alineacidén gue se permitdn por otra), por el pla
no de la alineacidén y el plano normal a éste, cuya inters@cr=
cidn es precisamente la linea de altura méxima anteriormente

definida.

2). En edificacién abierta

En Suelo Urbano: Viene definida por un plano horizontal, si-

tuado por encima, y precisamente a una distanciga igual a la -
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altura maxima, del plano medio, tal y como se define é&ste a

continuacidn:

a) Solar recayente a ung solg calle (una sola fachada).

El plano medio se sitdd a una cota (respecto a un plano -
horizontal de referencia 7 + (0,00) semisuma de las cotds
de altura a que estdn situados los dos puntos extremos de

la fiachada;

b) Solar recayente a dos calles (dos fachadas) .

El plano medio se sitda a una altura media respecto a las
cotas de los cuatro puntos que definen los dos segmentos
(no necesariamente rectilineos) de fachada. En este caso
es condicidén indispensable que ambas fachadas sean igua-
les o superiores a la considerada como minima, segln el
tipo de edificacién, Y que el circulo minimo pueda reco-—
rrer un lindero, desde una g otra fachada, sin cortar al
otro lindero. En el primer caso, esto es cuando una de las
dos fachaodas no posea la longitud considerade como minima,
el solar o parcela se considerard (a efectos de altura ma
xima) recayente tan sélo a la fachada que si cumpla dicha
condicidén. En el segundo caso, existirdan dos planos medias,
Y la altura médxima se definird o partir del plano més baje

de los dos.

¢) Solar recayente g tres calles (tres fachadas)

Se aplicardn los mismos criterios que en el caso anterior,

d) Solar recdyente a cudgtro calles (todos los linderos son -

fachada) .

Se aplicardn los mismos criterios que en caso b),

@
e) solar con un lindero o més a espacio libre no edificable.

El plano medic se sefialard tomando, segln los criteriocs -
anteriores, ademds de las cdlineaciones g calles, estos lin
deros como si se tratase de alineaciones, sin gue en este
Caso sed preciso aplicar los mecanismos correctores previs
tos en el caso b). Por encima de esta altura méxima se -
pedrdn disponer agquellas construcciones que se permitan -

con cardcter general.
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En Suelo no Urbanizable: En este tipo de suelo, la altura mé

xima se concreta por una superficie, igual a la del terrenco
que haya de servir de bgse de la edificacidn, trasladada en
vertical una distancia igual a la definida como altura mdxima.
La totalidad de la edificacién ha de quedar por debajo de --
dicha superficie, excepcién hecha de las construcciones espe-—
ciales a las que, en razén de su funcién, requieran mayor - -

(Sl 0 | 0 b

Altura libre de planta. Distancia en vertical desde el nivel

del suelo al nivel del techa.

Superficie construida de edificacidn. (A efectos de edificabi-

lidad). Es la suma de la superficie de cada und de ldas plantas
del edificio, medido dentro de los limites definidos por las
lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como in-
teriores, y los ejes de las mediagnerids, en su caso. Los cuet—
pos volados, los balcenes o terrazas, abiertos, Y que estén =
cubliertos por otros elementos andlogos o por tejadililos & ca=
bertizos, se computarédn al 50%. En las Ordenanzas se pueden -
distinguir algunas partes de la edificacidn que (a estos efec

tos) y en funcidén de su uso y/o ubicacién, no computen total

o parcialmente.

Sétanos y semisdtanos. Se entiende por sétano la totalidad o

parte de una planta cuye techo en todos sus puntos estén par
debajo de la rasante o rasantes de calle que interesen a lda -

parcela,.

Se entiende por semisdtano la planta de edificacién que tiene

parte de su altura ®ibre por debajo de la rasante.

En el caso de edificacidén abierta, los conceptos son similares,

sustituyendo el de rasante por el de plano medio.
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THROS DE EDIEEIEACLON

Se definen los siguientes tipos bdsicos de -

edificacidn:

Manzana cerrada densa (MD). Es aquella que ocupa toda la par

cela, disponiendo de pdatios interiores de parceld con fines -
de iluminacidn y ventilacidn y sin perjuicio de que puedan -

disponerse retrangueos. Tendrd las siguientes limitaciones:

- Fondo mdximo de la edificacidn: no mayor de 20 m. medidos

desde la alinedecidn de la caolle.
- La edificacidn se cefiird a la alineacidén oficial de la calle.

- Se permitirdn retranqueos previo acuerdo municipal, siempre
gque se garantice que no quedardn medianerias vistas y no se

perjudigque o terceros.

- En este caso no se permitirdn compensdcidén de voldmeres, -
agumento de alturas, etc. Los retranguecs no supondrdn varia

cidén de la dlineacidén oficial de la calle correspondiente.

"

Manzand cerrada con patio de luces (MPL). Ocupa todo el fren-

te de fachada, y se define una alineacidn interior, mediante
la fijacidén de un fondo mdximo edificable de 15 m. formdndose
asi un patio interior y gereral de luces. La planta baja, semi
sétano y sdtanos pueden construirse ocupando la totalidad del

solar, sin limitacidén de fondo.

Manzana cerrada con patio de manzanda (MPM). Ocupa todo el -
frente de las olinchiones, la de calle y la del patio. Este
podrd ser publico o mancomunado, 9 habrd de tener la dimen--
sién suficiente para que a él puedan abrir viviendas y éstas,
por elle, temgam la colificacién de exteriores de dcuerda coh
estas Normas. Este patio nuncd podrd ser cerrado totalmente y
habrd de tener comunicacidén directa con, al menos una calle,

en un fremte de 10 m. cemo minime Yy en toda la gltura de la

edificacidn.
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No se permite edificar en el patio de manzana, permitiéndose
tan sdlo construcciones subterréneas con destino a garaje—:-
aparcamiento que permita una capa de tierra de 0,30 m, de -~
espesor, La superficie del patio se destinard a jardines, -

dccesos y juegos,

El fondo méximo serd de 20m.

Bloques abiertos (BA). Supone una utilizacidn semiintensiva

de las parcelas eddifiecables, Es, generdlmente, una edificd--

cién colectiva, No se regulan alineaciones a las que, obliga

“toriamente, hayan de disponerse los planos de foachada de la

edificacién, aungue si retranqueos que han de guardar las di

ferentes partes de ésta. Tendrd las siquientes limitaciones:

~ Retranqueo minimo a alineacién oficial de calle de cualquier
edificacién volada é no, enterrada 6 no, serd de 1/3 de la
dltura del edificio, exceptudndose las construcciones sitqg
das por debajo del plano medio y destinadas exclusivamente
a garajes & aparcamientos. Sin perjuicio que se pudiese = ~
marcar por el Ayuntamiento una alineacién de fachadas a la

que tendrian que adaptarse los bloques.

- E1 retranqueo minimo de la edificacidn volada & nho, enterra
da é no, a los linderos serd de + de la altura y como mfini=
mo 5,00 m, La edificacidén podrd adosarse a los linderos res
petando en todo caso el retranqueo a fachada, mediante com-
promiso notarial e inscripcién registral con el & los colin
dantes para proceder de la misma forma, fijando en éste =——
caso el Ayuntamiento, las condiciones estéticas que han de
cumplir las medianerias en tanto no se lleven a cabo las -
obras de edificacién de los edificies colindantes.

~ La distancia entre bloques de una misma parcela no serd -
menor que % de la Quma de 1las alturas respectivas, E1 mini
mo siempre serd de 5,00 m.

= La longitud méxima de los bloques serd de 40,00 m.

Mixta (MX). Se define como una combinacién de los tipos (MD)

6 (MLP) en planta baja y primera, con el tipo (BA) en las plan
tas superiores, Tendrd las limitaciones sefialadas respectiva-

mente para cada uno de los tipos que la componen,
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F.~ Unifamiliar Aislada (UA). Be define como edificacién baja
exenta en el interior de la parcela o adosada a un lindero,
tipica para la vivienda  unifamiliar (chalet), tendrd las
siguientes limitaciones:

- Altura maxima: 2 plantas o 7 metros.

- Con caracter general, las edificaciones distaran del lindero
una distancia minima de 4 m. y 5 m. del borde del vial,
independientemente de la altura. Se considera como borde del
vial la arista exterior de la alineacién prevista.

- En caso de adosarse a un lindero para formar tipos pareados,
s@ exigira compromiso notarial registrado e inscrito con el
colindante, para que proceda en la misma forma, y "la parcela
sera la correspondiente a las dos parcelas minimas necesarias.

- En los correspondientes Flanes Farciales, podrén variarse las
indicadas caracteristicas, proponiendo otras a condicién de no
alterar el volumen ni el ndmero de viviendas por Ha., previstas
en el presente Plan General Municipal.

G.~ Unifamiliar en Fila (UF). Be defina como edificacién baja para

vivienda unifamiliar, ocupando todo el frente entre medianeras,
retranqueada respecto de la alineacién de la via pdablica y
respecto del testero de la parcela.

Tendran las siguientes limitaciones:

~ Retranqueo minimo respecto de la alineacidn de la via pdiblica:
5.00 m.

= Retranqueo minimo respecto del testero de la parcela: 7'00 m.

- Estas caracteristicas podran variarse, en el correspondiente
Flan PFarcial, mediante un estudic justificative de las
tipologias y morfologia wurbana resultante a condicién de no
alterar el volumen nibel nimero de viviendas por Ha., previsto
en el presente Plan General Municipal.

H.— Industrial (IN). Se define como edificacidn baja exenta del
tipo de nave usual en las instalaciones industriales. Tendra la
siguiente limitacidn:
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- Deberd retranquearse de los linderos de lg parcela y de lg

glineacién de la calle en una distancia no mehor de su al-

tura, con minime de 5,00 m.

I.- Tipos no previstos (NP). Otros tipos de edificacidn que por

su cardcter especial no encajen en los anteriormente defini-
dos, podrdn autorizarse previo informe de la C.P.U., debien-
do respetarse en todo caso las condiciones de aprovechamien—

to fijadas para la zona correspondiente.

Condiciones suplementdrias de los tipos de edificacidn:

Aslignhacidén de tipos.- Los Planes Parciales v Planes Especiales, -

deberdn determinar el tipo de edificacidn correspondiente a cada
manzana Yy, en caso hecesdrlo, las alineaciones oficiales de facha

da, alineaciones interiores de patio y retranqueos previstos.

Retranqueo y transformacién de voldmenes.- Cuolquier propuesta de

modificacidon en los tipos de edificacidn fijados en este Plan Gene
ral Municipal, tales como retranqueos respecto de las alineaciones
o transformaciones de volumen, podrd adutorizarse cuando cumpla las

siguientes exigencias:

a) No preducir dafos o terceros.

b) No sobrepasar el volumen edificable ni la ocupacidn de suelo
que le corresponda de acuerdo con las condiciones fijadas en

estas Normas.

. . . . - .
&) Respetar las condi®iones de los tipos de edificacidén que se
prevean.
d) No dejar visible medianerias o patios de servicios propios o

ajenos, exigiéndose compromiso notarial con los propietarios
de los predios colindantes cuando, por no estar construidos,
sea procedente. Por otra parte, todos los paramentos vistos,
sea desde la via pUblica o o través de espacios accesibles a
la circulacidn por el interior de las manzanas, serd obliga-

torio tratarlos como fachada, tanto en lo relative al crite-—
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rio de composicidn, como en cuanto a la calidad de materiales

y. acabados.

Los espacios libres resultantes deberdn dedicarse Unicamente
a espacios verdes, circulacién, estacionamiento de vehiculos,
terrazas de cafés, o cuolquier otro uso similar que no impli-

que edificacién.

Estudio justificativo de las tipologias resultantes y su in-
fluencia en la morfologia urbana, consecuencia de la modifi-

cacién propuesta.

Voladizos.- Los voladizos sobre la alineacién de la fachada se -

permitirdn-en las sigulentes condiclones:

a)

Cuerpos y elementos volados, tales come marquesinds, gnuncios,

toldos, cdrteles luminosos ¥y otros, no se permitirdn a una -
altura inferior a 3,60 m. y el saliente méximo deberd quedar
remetido al menos 0,20 m. respecto del bordillo de la acera.

En cudlguier caso el vuelo méaximo serd de 1,50 m,

Cuerpos de edificacidén cerrados,

- Permitidos (Unicamente en calles de ancho mayor de 8,00 m.

- Sgliente de la linea de fachada, no mayor del 7% del ancho

de calle, con maxime de 1,50 m.

- Longitud méxima, 50% de la longitud de cada fachada, debien
do retirarse de los linderos laterales una distancid no - -

menor del wvuelo, con un minimo de O,60 m.

Balcones o voladizos abilertes:

T

-~ Permitidos en toddas lds calles.

- Sagliente de la linea de fachada no mayor del 7% del ancho
de la calle, con méximo de 1,50 m. o segin lo que se espe-
cifique en los correspondientes Planes Parciales o Planes

Especiales.

- Longitud libre con la condicién de retirarse de los extre-
mos de la fachada unad distdncia no mener del vuelo, con un

minimc de O, 60 m.




~ En edificaciones con fachadas en esquino, podrén acumularse
indistintamente los voladizos correspondientes a cada una -
de ellas.
En cualyuier caso, no podrdn dispenerse voladi-~
zos a una altura menor de 3,60 m. libre, sobre el nivel de la acera

y el saliente deberd guedar remetido 0,20 m. como minimo de la linea
de bordillo,

Fn las calles Maset, Palmera, San Pedro, Fray =
Humilde Soria, Nou, P.Melchor, San Juan, San Sebastién, Hort de Bor-
des, Bilbao y Orxells, no se permitirdn voladizos cerrados, mante~-

niéndose la tipologia de las edificaciones actuales,

6-3 PARCE LA MINIMA

Segln las caracteristicas de lad zona, se aplica
uno de los dos criterios siguientes:
a) Superficie minima fija: No podrd ser inferior a 200 m2,

b) Superficie minima variable en funcién del ancho de 1la calle y
cumpliendo ademés las exigencias del siqguiente cuadro, que de-

terminardn la condicidén.de solar edificable:

Ancho de calle en metros
CONDICIONES
D o]
Menor Dg 6 - . De 12
] a menos | a menos #
de 6 o mas

de 9 de 12

Superficie minima
me. 50 60 70 80

Longitud minima

de fachada, m,1l, @ 4 4 5 6

Didmetro minimo del
circulo inscrito,
el 4 4 5 &

Estas condiciones no serdén exigidds en las zonas A-1 y A-2 domn
de se considerardn edificables todos los solares, asi como las
edificaciones existentes con las medidas que tengan en la fe--
cha de aprobacidén de este Plan.
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Serdn considerados como no edificables todos -
los solares que no cumplan la condicidn de parcela minima fijada -
para la zona en que estén situados, los cuales deberdn ser objeto
de expropiacién, compensacidén o reparcelacidn, de acuerdo con la

legislacidén vigente.

En casc de solares residudles procedentes de -
la desaparicién de edificios anteriores y/o rodeados de edificacidn
consolidada, deberd obtenerse informe favorable de la C.P.U. para -
su posible utilizacidn y edificacidén. Se entiende por solares resi-
duagles agquellos gque no adlcanzan las caracteristicas de la parcela

minima edificable.

6-4 MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

Serd variable para cada zona, como se establece

.en estas Normas. En los tipos de edificacién MD, MPL, MPM y MX, pedré

permitirse la ocupacidén del 100% solamente en planta baja y siempre

que ésta no seda destinada a vivienda.

6-=5 : ALTURA MAXIMA

Pard su aplicacidén segin las caracteristicas de

cada zona se establecen los dos criterios siguilentes:

a) Altura méxima fija, Qe para cada zona se sefiala en el cuadro

final de estas Normas.

b) Altura méxima variable en funcidén del ancho de la calle de - -

acuerdo con el cuadro siguiente:




Ancho de calle Ndmero de plantas y altura en metros
SRS tRgs Grado 192 : Grado 22
Hasta 8,00 SR S ) 3= llen 00
Hasta 10,00 3 = 10400 4 = 13,00
Hasta 12,00 3 = 10,00 5 e 16 7O
De mds de 12,00 - 6 = 19,00

Las alturas méximas serdn obiigatorias en todas
las calles y plazas de la red principal y en aquellas otrds en que
por su importancia 6 cardcter, la Corporaciédn Municipal estime con-
veniente establecer esta exigencia, En el resto de las vias podré

permitirse una planta menos de la méxima fijada.

La altura de las edificdciones en una plaza, 6
en una calle, serd la correspondiente a la calle de mayor ancho que

a ella concurrd.

En solares a esquina, la mayor altura que le =
corresponda se mantendrd sobre la calle mds estrecha en una longi=-
tud de fachada no mayor del doble del ancho de ésta calle con méxi
mo de 12,00 m. medidos desde la esquina 6 desde la arista del cha-
fldn correspondiente a la calle mds estrecha. Serd condicidn indis~
pensable retrandquearse en los linderos con selares ajenos tratando

los paramentos como fachadas,

En los casos en que la altura de la edificacidn
venga determinada por el ancho de la calle y éste sea variable, se
medird en el centro de la fachada y sobre la normal a ésta, hasta
la alineacién oficial de €alle opuesta. No se tendrdn en cuenta los

retranqueos, aungue sean obligatorios.

En calles con pendiente se fraccionard la longi
tud de fachada, en tantos tramos como sea necesario para que en nin
gun punto de la misma se exceda en més de 1,00 m. de la altura permi
tiida
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La altura de plantas serd libre con las siguien

tes dimensiones minimas:
- Planta baja T e S TR S e S 3,00 mi;
~ Planta s6tdno ...t i i 2,50 m.
I = e e o = o e 2, 5Ok

Podrdn construirse semisdtanos siempre que no
se sobrepase la altura méxima permitida y que el nivel inferior -

del forjaodo de la planta baja esté como minimo a 1,20 m. sobre la

rasante media del terreno o de la acera,

y como mdximo a 2,00 m.

Para todas las viviendds cuyo nivel de suelo -~

en el acceso a las mismas esté por encima de 14 m,

(o cuatro plan-

tas) medidos en la entrada del

edificio, desde la rasante de la -~

dcera, serd obligatoria la instalacidén de ascensor.

No se permitirdn adticos ni sobredticos.

6-6 EDIF ECABTLIDAD

Serd variable para cada zona y se establecerd -~

7 ; ; - ‘
segln los criterios sigulentes:

a) Para la edificacién en Suelo Urbano, la edificabilidad vendré

determinada por dplicaciédn a la superficie neta de la parcela, .
o drea edificable, medida sobre la proyeccidn horizontal de la
misma, del coeficiente m2/m2, sefalado en el cuadro final de -
estas Normas, para ld zona que le corresponda o, en su defecto,
por la qplicocién(ﬁaﬂmw condiciones de ocupacidén o fondos de

edificacidn y altura permitidos en dicho cuadro.

b) Para la edificaciédn en Suelo Urbanizable, la edificabilidad - =

vendré determinada por aplicacién, a las superficies netas de
parcela resultantes en el Plan Parcial, del coeficiente m2/m2,

resultante en dicho Plan Parcial.
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c) A efectos de correspondencia entre volumen edificable y super-
ficie construida, se establece una relacidén fija de un metro -
cuadrado de superficie construida iguol.a ires metros cibicos
de volumen; que equivalen a una altura fija de plantas igual a
tres metros, independientemente de la altura real que cada plan

ta tenga en la edificacidn.

d) Serd computable todo el volumen comprendido dentro de los muros
perimetrales de las edificaciones, entre la rasante media del -
terreno, en dicho perimetro, y el cielo-raso de la Ultima plan-
ta, incluidos los miradores y cuerpos cetrados y excluidas las
plantas didfanas y los soportales, siempre que sean accesibles
pUblicamente. Toambién serdn excluidos los volumenes construi--

dos por debajo de la rasante media del terreno.

e) Para establecer el volumen de las edificaciones con fachada «
varias calles de diferentes pendientes, se tendrd en cuenta la
rasante media de cada fachada.

67 UsOSs

Los usos de la edificacidén se clasifican en los

sigulentes grupos:

A, Uso de VIVIENDA.
B. Uso de INDUSTRIA.

C. Uso PUBLICO.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada
usc y sus posibilidades de localizacidn, se establecen las siguien

tes clases, categorias vy situaciones:

A, Uso de VIVIENDA

Se divide en dos clases: :

Clase 19.- Vivienda unifamiliaor cislada, definida como aquella

que tiene cacceso 1ndspendiente y exclusivo para = =




B

BN

cdda vivienda desde el nivel del suelo del espdcio
libre exterior. Situada en parcela exclusivamente
para ella, bien seda en edificacidn cerrada o abier—

ta destingda al uso de una sola familia.

Clase 22.- Vivienda multifaomiliar o colectiva, definidd como -
aquella que en su edificacién encierrg acceso y es-—
pacios comunes para varias viviendas familiares o in

dividugles,

Uso de INDUSTRIA

En este apartado se establece la clasificacidn en cuanto a carac-
teristicas y posibilidades de situacién, no solamente de las in-
dustrias propiamente dichas, sino, en general, de todas las ins—
talaciones afectadas por el Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado por Decreto 2414/61,

A todos los efectos, y especiclmente en lo relativo a las carac—
teristicas definitorias de la culificacidn de estas actividades
sé considerardn como supletorios, tanto al citado Reglamento, -
como las disposiciones municipales actualmente vigentes que le
afecten, o aquellas que sea preciso dictar en el futuro para la

aplicacién de estas Normas.

Las actividades mencionadas se clasifican en lds siguientes ca-

tegorias:

19 categoria: Actividades sin molestias para la viviendd; son

aquellas de tipo individual o familiar, que pue-
den requerir mdquinas o aparatos movidos a mano
o por ngueﬁos motores, que no transmitan ruidos
al exterior, ni produzcan otras molestias espe--
ciales. Garages privados de cada edificio sin sE
vicios de taller, mantenimiento ni de carburantes.
Almacenes siempre que no utilicen maquinaria espe

cial para el transporte, agpilamiento, etc.

29 categoria: Actividades molestas compatibles con la vivienda;

son aquellas gue causan dlgunas molestias tolerg

bles, segln su situacidn respecto de las vivien-




39 categoria:

59 categerig:

(G0

das, siempre gque no produzcan ruidos excesivos,
vibraciones, gases y olores desagradables, ni -
den lugar da acumulacidén de trdfico. Garages pul-
blicos hasta 20 coches, con servicio de manteni

miento, pero no de carburantes.

Actividades molestas incompatibles con la vivien-—:
da; son aquellas que presentan clierto grado de -
incomodidad que no permiten su leocalizacidn en -
edificio de vivienda, pero que pueden ser admiti
das, con la debida independiencia, en zonds gue,
por su situacién, empleo de la poblacién, instala
clones exlstentes, U otras determinadas cilrcuns—-
tancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos
que resulte favorable, tante para activar la vida
urbdna de un sector, como para facilitar la pro-
ximidad entre la vivienda y el lugar de trabajo.
Garages pUblicos hasta 100 coches, con servicio -
de mantenimiento y carburantes hasta 5.000 1. coh

depdsito subterrdneo.

Actividades molestas inadmisibles en colindancia
con lda vivienda; corresponden todas las actividda-
des en general, sin limitaciones de superficie, -
potencia ni caradcteristicas, con exclusidén de las
insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose -
las excepciones contempladas en los articulos 15

y 20 del Reglamento de Actividades 2414/61.

Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en -

general, sin limitaciches.

: & : ; ; :
Los dapdrcamlentos, dsl como las dreds destinadas

a la cdrga y descarga, deberdén resolverse siempre
en el interior de las manzanas, o inmuebles que-
dando prohibido efectudr estas operaciones en la

via puUblica.
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Compatibilidad.- Los distintos grados de compatibilidad se estable-

cen en funcidén de la localizacidn industrial en relacién con la - —

vivienda,

Ere el

Situdcidn

considerdndose las siguientes situaciones para la indus— -

F" 4 4
St tugelion

Situacidn

Situacidn

Situacidn

Situacidn

Situacidn

(@]

ruidos, permitidos para cada categoria y en cada una de las situa—

ciones, son los seﬁulad%f en el sigulente cuadro:
Y

En edificie da viviendes, en plontas superiores.
En edificio de viviendas, en planta baja o semisotano.

En edificio de viviendas, en patio de manzana, © ane=

jo a vivienda unifamiliar.

En edificios industriales, entre medianeras con facha

da a la calle y contigues a viviendas.

En edificio industrial exclusivo e independiente ro--

deado de espacios libres y con fachada a la calle.

En edificios industridles, en zenas © MANzAandas indus-

triacles.

En edificios industriales en Suelo no Urbanizable, a

5.000 m. como minimo de las dreas urbanizables previs
tas en este Plan General Municipal y bajo las condi——
ciones de aprovechamiento fijadas en el mismo. En todo
caso, esta localizacidn estard condicionada a gue = =
darantice que; en funcién de los vientos dominantes,

no resultardn afectados por emanaciones de humos, = =
olores, o cualguier otra causa, los nlicleos y desarro

llos urbanos previstos en este Plan General Municipal.

Los limites mdximos de superficie, potencia y - =




CATEGORTIA
SITUACION UNIDAD
19 24 3¢ 4Ha 54
M2 50
a cV 2 NO NO NO NO
dB 40
M2 150 200
b cv 6 6 NO NO NO
dB 45 45
M2 200 300
c cV 10 10 NO NO NO
dB 45 50
M2 400 600
d cV - 15 20 NO NO
dB 5 60
M2 1.000 | 2.000
e cV - - 30 100 NO
dB 65 70
M2 2.000 | ILIM.
f cV - - 100 | ILIM. NO
dB 70 100
M2 ILIM. | ILIM,
g cV - - - ILIM. [ ILIM.
dB ILIM. | ILIM.

La medicidn de Decibelios, se efectuard en
la parte exterior de la medianera de la industrida, o desde el local
ajeno mds afectado y/o en la calle contigua, perpendicularmente a

la zoha de mdximos ruidoes.




Los limites de potencia mecénica sefialados
podrdan ser aumentados en un 50% cuande se utilicen miquinags dccio

nadas por motores directamente dcoplados.

Para el cdédmputo de la potencia instalada no
se tendrdn en cuenta los motores correspondientes a las instala- -
ciones auxiliares de acondicionamiento de aire, ventilacién, cale-
faccidn, ascehsores, ete., incluse los inhstalados efn las viviendas,
a los cuales se aplicardn las medidas correctoras necesarias pard

eliminar posibles molestias al vecindario.

Las lavanderias, limplieza en seco, etc., se

permitirdn con una potencia mdxima por motor de 3 CV.

S Uso PUBLICO

Se dividen en las siguientes clases:

RS.- Residenciales 1. Hoteles,

2, Moteles,

BU = Gl redlies 1. Centros para Congreseos,
Conferencias, etc.
Auditarium.
Museos, Salas de Exposicién,

Bibliotecas, etc.

RL.- Religiosos 1. Templos pdarroquiales,
2. Anexos parroquiales de tipo

cultural, epostélico., sSoe gl

etc.
o 3. Iglesias y Conventos,
AD.-  Administrativos 1. Tenencia de Alcaldia.

2. Organismos y Delegaciones de
la Administracién Central o

Regional.

W

Centros sindicales,

4. Oficinds privadas.




SAL

CO

DERA

= Sanitdries

Asistencidles

.— Ensefianza

.— Comercicles

.— Espectdculos

— Deportives vy

Recreativos

.~ Comunicocioned® y

Transportes .,

=

o

~

o s gl RS

oW N =

W N o=

N Oy oW N

Sl

Grandes Hospitales.
Dispensarios - Ambulatorios.
Clinicas.

Casas de Socorro,

Guarderias.,

Centros de ensefianza
Superiar.

Centros de ensefianza media,
profesional y laboral.

Centros de Ensefianza General
Bdsica (E.G.B.)

Comercio de uso diario.
Comercio especializado.
Grandes almacenes.
Comercio de lujo,

Restaurantes vy bdres.

RPlazea de tores.
Esteadios.
Salas de espectdculos,

Hipddrdémo .

Clubs o campos deportivos
al aitre libre.,

Pequefias instalaciones
cubiertas.

Complejos polideportivos
cubiertos.

Centros Sociales,

Campo de Ferias y Verbenas.

Estafeta de Correos.
Central Telegrdfica.
Centragl Telefdnica.
Estacion de ferrocarril.
Estacidn de autobuses.
Estacidén de servicio.

Edificios de estacionamiento.




VA.- Varios .— Pargue de bomberos.
.— Mdtaodero.
Cementerio.

.— Servicio de limpiezda,

o b W N
|

.— Cudrteles.

Cualquier otro uso no incluido podrd catalogarse

por similitud de funcién con alguno de los reldcionados.

CONDICIONES HIGIENICAS

Ox
|
os]

Serdn para cada zona las que se establezcan en -
los correspondientes Planes Parciales, debiendo djustarse, come =
norma general, a lo dispuesto en la Orden Ministerigl de 29 de -
Febrero de 1.944, con la Unica salvedad de que las chimeneds de
ventilacién serdn permitidas, con cardcter general, en las condi

ciones fijadas en dicha Orden.

Las dimensiones de patio minimo serdn las siguien
tes: el didmetro del circulo inscrito en planta no serd menor de

1/5 de la altura de la edificacidén, minimo 3,0,

No se permiten viviendas interiores, entendién-
dose por tales las gue no tengan como minimo, un frente de facha
da a via plblica (o a patio de manzana de lado no menor de 2/3
de altura) igual a la mitad de la raiz cuadrada de ldg superficie
de vivienda, sin incluir las partes proporcionales de zonas comu
nes y con una longitud minima de 5 m., excepto en la zona 1 . que
se ajustard a lo existente en el momento de la entrada en vigor
del presente Plan Geheral Municipal, pdra los edificios existentes.

@
Las dimensiones minimas de los patios interiores

serdn las siguientes:

- Didmetro del circulo inscrito no menor de 1/5 de la altura
(h) del patio, medida desde el suelo de las habitaciones —
consideradas vivideras que viertan a é1, hasta la linea de

coronacidén del paramento més alto gue lo encuadre.



891,

- Lado minimo del patio, 3,00 m.
- Luces rectas minimas de patio, 3,00 m.

- Los patios interiores de parceld no podrdn ir cubiertos en -
ninguna altura cuando queden por debajo de la cubricidn, habi

taciones vivideras que viertan a é1.

Los patios abiertos a fachada, se permitirdn

siempre que cumplan las siguientes condiciones:

- Longitud (L) del frente abierto no inferior a 1/6 de la altu-

ra (h), con 3,00 m. de dimensidn minima.

- La profundidad del patio, medida normalmente al plano de fa-
chada cuando dén a este patio habitaciones vivideras, serd -

como mdximo igual a vez y medid el frente abierto de fachada,

En los casos que dén o este patio habitaciones no vivideras,
la profundidad podréd ser de dos veces el frente abierto de -

fachada.

- Los paramentos de estos patios deberdn tratarse como fachadas.

Las chimeneas de ventilacién y humos en co-
cinas serdn obligatorias. Deberdn llegar por encima de la parte mds
alta de la cubierta, incluida la caja de ascensores, torretas de -

escalerads, etc.

Deberdn tenerse en cuenta las condiciones -

sefalodas en el grticule 13 de las N.C.P.A.
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6-9 CONDICIONES ESTETICAS

Teniendo en cuenta las distintas caracteristicas
de cada zona, se establecen tres tipos de composicidn, correspon-
diendo en cudlguier caso, al Ayuntamiento, asesorado por organis-—
mos y técnicos oportunos, definir si cudlquier actividad o edifi-
cacién permanente o provisional afecta estéticamente a su entor-
no, paisaje o ambiente, pudiendo introducir las modificaciones y

correcciones gue considere necesarias.

1) Composicién estética rigida con drreglo al proyecto correspon-

diente a Normas especidles que se fijen para cada caso concreto.

Se impondrd esta condicidn en los casos en que exista algln -
elemento urbano (calle, plaza, etc.) de interds especial his-
térico-artistico, cultural o pintoresco que aconseje su conser
vacidén de acuerdo con unad determinada composicidén urbanistica

y arquitectédnica.

2) Composicidn estética de acuerdo con el cardcter de lg edifica-

cidn existente en la zond.

Se impondrd esta condicién a los conjuntos o nlcleos de interés
histérico-artistico, cultural o pintoresco, aldn cuando no hayan
sido objeto de expedientes de declaracidn por parte de la Direg
cidén General del P.A. y C. En estbs casos se impondrdn condi--—
ciones parad mantener el cardcter de la zona, no autorizdndose
materiales, tipologias, huecos, fachddas, volUmenes, vuelos, -~
textura o color que alteren el ambiente general de la zeona. En
el caso de que hayan sido objeto de declaracién por parte de -
la Direccién General del P.A.C., se ajustardn a las condiciones
impuestas por este Organismo. En cualquier caso serd neciicrio
el informe favorabl& de dicho Organismo para autorizar cual- -
quiera de los tipos de retranqueo de la edificacidén, que se -

sehalan enh las presentes Normas.

3) Composicidén estética libre.

Se aplicardn en todas las zonas gue nho hayan de ser objeto de
proteccidn especial, establecidndose con cardcter general, las
regulaciones que se indican a continuacidn y que, en lo que -

les afecta, serdn también de aplicacidn a las zohas resencdas

~

en los apartades 1) y 2) anteriores.




a)

b)

S

Las medianerfias que se produzcan por colindancia de edificios
de distinta altura, 6 por otra circunstancia no prevista, asi
como los elementos que sobresdlgan de la altura permitida -
(4ticos, cajas de escalera,y ascensores, pérgolas, depdsitos
de aqua, chimeneas, etc.) deberén ser tratados con la misma
calidad de materiales y acabados que las fachadas, debiendo -
estudiarse una ordenacién de éstos Gltimos de modo que sus Vo
ldmenes aparezcan integrados en la composicién arquitecténica
del conjunto del edificio, Igualmente, tendrén el mismo trata
miento de fachadas los testeros &6 paramentos posteriores de =
las edificaciones que por su especial situacién a alturas afec
ten notoriamente a la composicién panordmica de la ciudad y =
aquellas fachadas y elementos que den al patio de manzana y -
espacios libres de uso pUblico o visibles desde la via pabli=

cda,

Siempre que sea posible deberdn prohibirse los hastiales de -
cubierta vistos 6, al menos, resolver su integracién en la --
composicidén arquitecténica del edificio, mediante el tratamien

to adecuado y el empleo de materiales de fachada.

Los patios de servicios que por cualquier circunstancia seah -
visibles, tanto desde la via pUblica, como a través de espacios
accesibles a ld circulacidn por el interior de las manzanas, &
calles particulares, deberdn ser ocultados por muros de celosia
6 cualquier otro medio que impida la visibilidad y permita la

ventilacidédn 6 tratarse adecuadamente como fachada,

Deber& mantenerse el cardcter de la zona, no autorizéndose el
uso de materiales que por su calidad, textura é color, alteren

el ambiente general de la zona,

lLas edificaciones en el Suelo no Urbanizable, deberdn reunir -
las caracteristicas peculiures de la zona, tanto en el sentido
estético como estrucgural, debiendo observar las siguientes cd

racteristicas:

~ Las cubiertas no estardn formadas por terrazas planas.

- La altura méxima serd de dos plantas,

- Comportarén al menos un "riu-rau" con arcos tipicos de la
zonda,

- En la proporcién de los huecos de fachada, predominard la

altura sobre la leongitud.



NG
-~ Las cubiertas deberdén formar hastiales, segdn la tipolo-

gia de la zona, prohibiéndose las cubiertas con limate-
sas y limaollas, que impidan la formacidn de los hastia—
les citados.

- Se recomendard colocar carpinteria de madera en los hue-

OS5

La corporacién Municipal exigird que todas las
nuevas construcciones cumplan estos requisitos antes de ser pues
tos en uso, y el Organismo correspondiente podrd condicionar 1ld
concesidn de la Cédula de Habitabilidad al cumplimiento de éstas
exigencias,

La Corporacién Municipal, Yy en s defles toy Iid
C.P.U,, podrd acorddar 1la aplicacidn de las regulaciones anteriores
a cualquier edificacidn ya existente que, en forma notoria y per-=
manente, esté en contraposicidn con las condiciones estéticas im-

puestas por ésta Nerma,
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Capitule 7. NORMAS DE LAS DISTINTAS ZONAS

=l DIVISION EN ZONAS Y CARACTERISTICAS DE CADA UNA

Las distintas zonas en que se divide el Término
Municipal, son las que se indican seguidamente Yy gue daparecen -

sefidladas en los planos correspondientes del presente Plan.

A SUELO URBANO

(Ver Ordenanzas Reguladoras del Suelo Urbano, apartados

11 al 20).
B SUELO URBANIZABILE PROGRAMADO
B-3 Residencial de ensanche

Subzonas B-32.1 y B-3.2
B-4 Residencial industrial.
B-5 Equipamiento.
B-7.1 Verde plblico y deportivo.

B-8.2 Unifamiligr.

G SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

C-3.2 Residencial de ensanche.
C-4 Residencial industrial.,
C-5 Equipamiento.
. | %
C=ti.2 Industricl .

C-7.1 Verde pulblico y deportivo.

C-8.2 Unifamiliar.
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B SUELO NO URBANIZABLE

D- 9 Forestal.

pD-10 Agricola o Rural.

Los aprovechamientos para cada zona son los

gue se sefialan a continuacién:




e (AP P(\‘Q"\; PRC 3'\.;‘"555?C}E"»i::7»-\§,j\ﬁE.“~-!"I' per

I'Ajuntament e g data 2 2 JUL 1998
T El Sderptori, '
< N\MT,,
[ : : --’>"
B. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO = ONSELL DE LA GENERALIDAD VALENCiARS .
X 22 CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICAS
i 3 URBANISMO Y TRANSPORTES
6. ' DIl IGENGIA: Para harer canstar gin
,,:’ ey este documento lue APROBADO DEF|  ''** ZNTE 1
RESIDENCIAL [~ RESIDENCIAL | ) § JUL 1998
APROVECHAMIENTOS DE E A£¢%§ INDUSTRIAL |UNIFAMILIAR
ENSANCHE INDUSTRI W io de la Comision Terntpria, ce Lroznisimer
B-3 B-4 ‘ B-6 B-8
| b
(3) | (4) \
Sub-zonas B-3.1 [B-3.2 X
LIBRE :
Tipos de edificacién MD MPM [la edificac. BA BA
MPL | BA se ajustarad a NP IN Ver
MPM | NX la alineacién ordenanza
A-8.2
Parcela minima, m2 300 | 500 200 500 500
Unifamiliar
Ocupacién méxima 80 60 100 50 70
del solar, %
Altura méxima,
plantas 4 2 3 3
metros 13 8 10 10
Edificabilidad,
m3/m2: 3 3 - 3 3
M2/m2: 2 1 0,6614 1 )|
Usos,
A. Vivienda : 22 (2) (1) (1)
B. Industria: 12 y 22 12,22,32 22, 32, 42
C. Piblico: Todos Todos Todos Todos excepto:
excepto: excepto : excepto: RL, SA-1
VA-2,3 ¢y 5 VA-2 5 3 RS, ES-1y 3
EP y COo-3 y 4
VA VA-3 y 4
Condiciones estéticas 32 32 (5) 32 32
|

1

(1)
(2).
(3)
(4)

= % BN o8 By ol

Exclusivamente las viviendas necesarias para el personal de vigilancia y porteria
Vivienda unifamiliar vinculada al edificio destinado al uso principal.

.- Esta sub-zona ha sido suprimida.
.- En el sector 3, frente a la Cooperativa de Moli, las edificaciones se realizaran

de tal modo que las cubiertas no sobrepasen la cota de la carretera Nacional,N-332

(5).- Los paramentos de fachadas recayentes a la Avenida de Europa (CN-332) deberén
tener un tratamiento propio de industria-escaparate, debiendo tener acristalado
% de la superficie de la fachada.

-al menos- el 15




B SUEIL® URBANIZABLE PROGRAMADO
VERDE PUBLICO Y
APROVECHAMIENTOS DERPORT IVO UNIFAMILIAR
B-7 B-8
Tipo de edificacién - UA
Parceld minima, m2 - 800
Ocupacién méxima
del solar, % 5 20
Altura maxima,
Plantas 2 2
Metros 77 7
Edificabilidad,
m3/m2 @) 1,00
m2/m2 @il 0533
Usos,
A. Vivienda - 19
B. Industrial = =)
€. Plblico Exclusivamente ins-
talaciones de carde RL-3,
ter el Uinals recre SA-3-4,
ativo © deportivo. CO=1=5
Condiciones
estéticas 3¢ 39

5
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& SUELO URPBANTI ZABLE NO PROGEAMADO

DESARROLLO EN AREAS EXTERIORES

Con planeamiento previo (1)

APROVECHAMIENTOS
Ll el
O L O ©
N .y O O e
< I 2 = ik s B
i H <l < {5 o — @ O
Q) QA = — == ! | C oo
= Z [ [r = 0 = o >
w o b= — < (&) > L)
it AN ] (4] Q L O <L a c
<l = = — O L L o
U 0 N = s X o — =
i) & Le) = = (@) Ll = = O
L) r i Lil el - v +
E=3.2| =4 1C=56 Ses i PR B (S
Tipo de edificacidn BA BA BA BA N UA
MX IN NP Uk
Parcela minima, m2, 800 500 | 1,000| 8GO = 800 T
(6o
o
Ocupacidén maxima - . ; s
- 60 60 50 50 2 25 o
de solar, % et
+)
O
Altura méxima, .
plantas; 4 3 2 2 2. 2 prs
metros; 1) 10 7 i 7 7 5
o
4
Fdificabilidad ‘é}
m3/m2; 3,00 | 3(2) 3 2.5 0,3 O, 75 =
U’) -
) o)
m2/m2: 1,00 1 1 0,75 0,1 0,25 T
o
03
~
Usos, £
o
A. Vivienda : 219 - - - - 19 4.
SO 2
. e )
B. Industrial: | 19-28 | 1224 12930 - - o e
S2 49 o o
PSR ETTT = 7 i
. Publieco VA-® [odos excepto: Rit=E .
3 %5 FL,SA-1 RS (2)] saA-3,| vwo
ES-1, 3, E2 2 EE) ‘
@GE 3 4 VA IEe
ViA=3,5
Condiciones estéticas 349

(1).- Actuaciones que se desarrollardn por medio de Planes Parcia-
les derivades de un P.A,U,
(2).~ Exclusivamente instalaciones de carécter cultural, recreati-
vo 6 deportivo,. |



SUELO

NO URBANIZABLE

Este sue

presente

lo se regird por lo seficlade en la

documento.

Arquitecto.

No rma

S

2=15 del




